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Diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500

BAO CAO
DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU VA SIEU THI TRANG BOM
Pia diém: xi Trang Bom, tinh Pong Nai

(Phé duyét tai Quyét dinh 50: /ODP-UBND
ngay thang ndm 2025 cua Uy ban nhdn déan xd Trang Bom)

PHAN 1. LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH QUY HOACH

I. LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH QUY HOACH

Céng ty TNHH MTV Dia ¢ Cao su Pong Nai 14 chii dau tw ctia du 4n Khu dan
cu va Siéu thi Trang Bom tai x4 Trang Bom, tinh Dong Nai dugc UBND huyén Trang
Bom (nay la x4 Tring Bom) ph€ duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500 tai Quyét dinh so
1056/Qb-UBND ngay 23/5/2007, Quyét dinh s6 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 va
Quyét dinh s6 3578/QD-UBND ngay 18/6/2025.

Theo hd SO quy hoach chi tiét dugc duyét, hang muc chung cu nha & xa hoi dwoc
phé duyét véi tong s0 cén h¢ 458 cén, dan s6 1.576 ngudi, ting cao 9 — 15 ting (3 ting
thuong mai, 2 tAng him, 6 — 12 tAng chung cu 12 nha & x4 hoi).

Hién nay, Cong ty dang thuc hién cac bude trién khai dau tr xay dung hang myc
nha & x& hoi theo quy hoach dugc duyét néu trén. Tuy nhién, sau khi d6i chiéu cac quy
dinh hién hanh v& nha & xa hoi d6i véi dién tich sir dyng mdi cin ho, phuong phap Xac
dinh dan sb nha chung cu, ddng thoi cin ctr vao bi canh thyc tién, nhu ciu v& nha &
x4 hoi, viéc 4p dung cic chi tiéu nha chung cu theo quy hoach dugc duyét khong con
pht hop, cu thé:

- Dbi v6i ndi dung sé luong cin hd nha & xa hoi: S6 lwong cin ho chi dat 458
do bb tri cin ho c6 dién tich st dung 16n: Can ho loai A — 60m? (27,4%), cén ho loai B
— 65m? (51 O%), cdn h¢ loai C — 75m? (21,6%), chua dam bao quy dinh d6i vé6i dién
tich sir dung moi cin ho cuia nha & xa hoi t6i thidu 12 25m?, tbi da 12 70m? (cin ctr diém
b khoan 1 Diéu 27 ‘Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 cia Chinh phu).
Nay Céng ty d& xuit diéu chinh gidm co chu dién tich c4c cin hd din dén viéc ting s6
lugng céan hd.

- P6i v6i quy mb tang cao chung cu: Dién tich d4t thurong mai dich vu tai dv an
dat 14.714,4m? (theo quy dinh 13 > 2.000m?), ddm béo dap rng nhu cau thuong mai
dich vu cho cu dén d 4n va céc khu vyc lan cén. Do d6 viée bb tri 3 tng thuong mai
trong chung cu theo quy hoach dugc duyét 1a khong can thiét. Dong thoi, nhdm ting
dién tich san b6 tri cén ho nha & x3 hoi, Cong ty dé xult bd tri 15 tang chung cu nha &
x4 hoi khong bao gdm chirc ning thuong mai, khong b6 tri tAng hdm (ddi v6i dién tich
bai dau xe s& dugc tinh todn tich hop vao ting 1 va ting 2 cta cong trinh).

Tlr nhitng ly do néu trén, Cong ty TNHH MTV Pija 6c Cao su Dong Nai kién
nghi thye hién diéu chinh cyc b quy hoach chi tlet dw 4n nhim téng so lugng can ho
nha chung cu nha & xa hoi, diéu chinh quy mo tAng cao chung cu nham dam bao theo
c4c quy dinh hién hanh, tao co s& dé thyc hién cac bude thiét ké tiép theo, sém dua dy
an vao hoat dong, gop phan ting nguon cung cho thi truong nha & xa hoi tai xd Trang
Bom ndi riéng va tinh Pdng Nai néi chung.
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II. MUC TIEU VA TINH CHAT
1. Muc tiéu

D6 4n didu chinh ting sb lugng céan ho va didu chinh quy mo ting cao cua chung
cu nha & xd hdi (ky higu 16 CC) nhim dam bao phu hop véi quy dinh vé dién tich st
dung cdn hd nha & xa hoi, nhu cAu thuc tién va ting ngudn cung cho thi trudng nha &
x4 hoi trén dia ban.

Cdc npi dung khdc vin giit nguyén_theo Quyét dinh 6122/0D-UBND ngay
29/12/2017 cua UBND huyén Trang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung 1y 1¢ 1/500 Khu ddn cw va Siéu thi theo quy hoach tai thi tran Trang
Bom, huyén Trdng Bom, tinh Dong Nai; Quyét dinh sé6 3578/QD-UBND ngay
18/6/2025 ciia UBND huyén Trang Bom vé viéc duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu ddn cu va Siéu thi Trang Bom tqi thi tran Trang Bom,
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay la xa Trang Bom, tinh DPéng Nai).

2. Tinh chit

Khong thay doz theo quyét dinh 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 cua UBND
huyén Trdang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung ty 16 1/500
Khu ddn cu va Siéu thi theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh
Péng Nai (nay la xa Trang Bom, tinh Péng Nai).

La khu & v&i hé thdng ha ting k§ thuat hoan chinh:

- Phyc vu cho dan cu phat trién ctra ngd thi trin Trang Bom (nay 13 x4 Trang
Bom).

- Phuyc vu d6i tuong 12 c4n bd, nhan vién, chuyén gia cac khu cdng nghiép tai
khu vuc va cac khu vyc 1an cén.

- Xay dyng mdt khu & két hop cong trinh dich vy siéu thi, nhim phuc vu cho
ngudi dan c6 nhu cu trén dja ban va khu vuc 14n cén, phi hop theo quy hoach chung
thi trn Trang Bom d4 dugc phé duyét.

- Quy hoach thyc hi¢n phén khu chirc nang sir dung dat khong gian kién trac
canh quan voi hé théng k§ thuat ha ting hoan chinh, ddng bd, gin két voi cac hé théng
ha tng chung tai khu vyc thuc hién dy 4n @& dam bao phuc vu nhu ciu &, sinh hoat
cua ngudi dan trong khu vye quy hoach.

- Dép tng nhu ciu thuc t& v& quf nha & db thi véi yéu to da dang héa nhidu
thanh phan cling cic chirc ning dich vy twong ing phuc vu nhu cdu & cia cdc ho dan
sinh song trong khu quy hoach. Tao diéu kién &n dinh dé c4c thanh phn ho dan tham
gia phét trién kinh té.

III. CAC CAN CU LAP QUY HOACH
1. Cac co sé phap ly chung
Lu4t Quy hoach d6 thi va ndng thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

~ Lugt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 va Lut Sira i, bd sung mot
s6 diéu cta Luat X4y dung s0 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017,
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Luat sb 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 v& sira ddi, bd sung mot s diéu cia 37
Luét c6 lién quan dén quy hoach;

Luat Nha & s 27/2023/QH15;

Luat sb 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Ve viéc sira ddi, bd sung mot sb diéu cta

Luat dat da1 s6 31/2024/QH15, Luat nha & sb 27/2023/QH15 Luét kinh doanh bt
dong san s6 29/2023/QH15 va Luét céc td chirc tin dung s6 32/2024/QH15;

Nghi d}nh ‘so 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu vé viéc stra d6i, bd
sung mdt s6 didu cta cdc Nghi dinh thudc linh vyc quan ly nha nudc cia By Xay
dung;

Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh pha vé Quy dinh chi
tiét mot sb diéu ctia Ludt nha & vé phét trién va quan 1y nha & xa hoi;

Ngh1 dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/ 12/2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mot sb didu va bién phap thi hanh Luét X4y dyng vé quan Iy hoat dong x4y dung;

Ngh; d;{lh s‘o 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu vé viéc quy dinh

chi tiét mot so diéu cua Luit Quy hoach d6 thi va nong thon;
~ Thong tu s& 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B X4y dung vé Quy dinh chi

tiét mot so dicu cia Luit Quy hoach d6 thi va noéng thon;

Céc quy dinh phép luat v& quéan 1y kinh t&, quan 1y du tu x4y dung hién hanh.

2. Céc co s¢ phap ly ciia d0 4n

Quyet dinh s6 4218/QD.UBND ngay 23/11/2005 ciia UBND tinh Pdng Nai vé
vige chap thuén chu truong va gi6i thiéu dia diém cho Cong ty TNHH mét thanh vién

bia oc Cao Su Dong Nai 1ap thi tuc dAu tu xay dyng Khu dan cu va siéu thi theo quy
hoach tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, Pdng Nai;

Quyét dinh s6 1056/QD. UBT ngay 23/05/2007 ctia UBND huyén Trang Bom vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dén cu va Siéu thi theo quy hoach tai
thi trn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai;

Quyét dinh s6 6122/QD-UBND ngdy 29/12/2017 cia UBND huyén Trang Bom
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu va
Siéu thi theo quy hoach tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai;

Thong bao s6 14601/TB-UBND ngay 25/1 1/2021 cia UBND tinh Pdng Nai
thong béo két luan ctia Chu tich UBND tinh Cao Tién Diing tai budi 1am viéc nghe bdo
céo xir Iy cac vudng méc ciia Cong ty C phan T4p doan Kim Oanh;

i Nghi quyét s 09-NQ/HU ngay 20/02/2023 cta Huyén iy Trang Bom vé phat
trién nha & cong nhan, nha & x4 hoi, trén dia ban huyén giai doan 2022-2025;

Thong bao sb 177/TB-UBND ngay 05/5/2023 cia UBND tinh vé két luan cia
Chu tich UBND tinh Cao Tién Diing tai bu01 lam viéc nghe bao céo khé khén, vudng
méc cac du 4n do Cong ty TNHH MTV Dia ¢ Cao su Pong Nai, Cong ty TNHH Khu
5 thi Phit Hoi va Cong ty cb phin dau tu va phat trién Thuan Loi 1am chu dAu tu;

Thong bio sb 648/TB-UBND ngay 18/11/2024 cua UBND tinh vé két luan cua
Chi tich UBND tinh vé dy 4n Khu dan cu va siéu thi Trang Bom tai thi tran Trang
Bom;
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Thong bao s6 241/TB-UBND ngay 06/5/2025 cia UBND tinh Pdng Nai thong
bao Két luan ciia Pho Cha tich UBND tinh HO Vin Ha tai budi 1am viéc nghe béo céo
tinh hinh thuc hién céc dy 4n nha & x& hoi, cac du 4n nha & xd hoi dy kién khéi cong
trong quy II ndm 2025 trén dia ban tinh;

_ Quyét dinh s6 O9/2025/QD UBND ngay 17/02/2025 ciia UBND tinh Pdng Nai
ban hanh Quy dinh vé phuwong phap x4c dinh dan sd trong céc tda nha chung cu, nha
chung cu hdn hop trén dia ban tinh Pdng Nai;

Quyét dinh s6 3578/QD-UBND ngay 18/6/2025 cua UBND huyén Trang Bom vé
viéc duyét diéu chinh cuc b6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu va
Siéu thi Trang Bom tai thi trdn Tring Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai;

Cong vén sb 1157/SXD-QLQH&PTDT ngay 06/8/2025 cua S¢ Xdy dung tinh
Bong Nai vé viée y klen vé kién nghi didu chinh ni dung vé& quy md nha & x4 hi theo
dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu va Siéu thi Trang Bom tai
x4 Trang Bom;

Thong bdo sb 222/TB -UBND ngay 21/10/2025 cia UBND x4 Trang Bom vé
viée két thic cong khai lay ¥ kién tb chirc, ca nhan va cong ddng dén cu lién quan dén

viéc didu chinh cuc bd dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dén cu va
Siéu thi Trang Bom, tai xd Trang Bom, tinh Pong Nai;

Bién ban k&t luAn HoOi ddng thidm dinh s6 02/BB- HDTDQHDT&NT ngay
15/11/2025 cta Hoi dong thim dinh QHDPT&NT xi Trang Bom vé viéc thdm dinh phé
duyet hd so @b 4n didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dyng ty 16 1/500 Khu dan
cu va Siéu thi Trang Bom do Cong ty TNHH MTYV Dia 0c cao su Podng Nai 1am Chi
dau tu.

3. CAc nguon tai liéu
QCVN 01:2021/BXD Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé quy hoach x4y dung;

_Quy chuén “QCVN 07:2016/BXD Quy chuin k¥ thuét Qudc gia-Cac cong trinh
ha tang k§ thudt d6 thi;
Céc quy hoach nganh: Giao thong-Van tai; Van héa-Thong tin; Gido dyc-Dao
tao; Y t€; Buu chinh-Vién thong, ...
4. Cic co s& ban dd
Hb so quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu va Siéu thj theo quy
hoach tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom (nay 1a xa Trang Bom, tinh Dong
Nai) dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 va Quyét
dinh s6 3578/QD-UBND ngay 18/6/2025 ciia UBND huyén Trang Bom.
~ Céc ban db hién trang sir dung d4t, hién trang hé théng ha ting k¥ thuét ctia khu
dat (giao thong, dién, cap nude, thoat nudc, thong tin lién lac, ...) va cac tai liu, ban
dd khéc.
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PHAN II. NOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH
I. VITRI, PHAM VI KHU VUC BIEU CHINH CUC BO
1. Vi tri khu vye diéu chinh cuc b$ quy hoach
L6 nha chung cu nha & xa hdi c6 ky hi¢u CC thudc du an.
2. Pham vi nghién ciru lap diéu chinh quy hoach
a) Pham vi tong thé dw 4n

Du 4n Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom c6 vi tri tai x4 Trang Bom, tinh Pong
Nai, ¢6 tir cdn nhu sau:

- PhiaBic :Gidp duong Ly Nam Dé;

- PhiaNam : Gidp duong Hung Vuong;

- PhiaDPong : Giap duong Lé Dai Hanh;

- PhiaTay :Gidp duong Ly Théi Tb.

Quy md tong thé dy 4n: 82.759,4m? (8,27ha).

b) Pham vi diéu chinh cuc b}

L6 dat nha chung cu nha & x hdi c¢6 ky hi¢u CC, ¢6 pham vi nhu sau:
- PhiaBdc :Gidp duong Ly Nam pé;

- PhiaNam : Gidp dét cdy xanh sir dung cong cong;

- PhiaDong : Giap dudong Lé Dai Hanh;

- PhiaTay :Giap 16 d4t thuong mai dich vy c6 ky hiéu TM2.
Quy mé khu vyc didu chinh cuc by quy hoach: 7.899,5m>.
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Sodo 1. Vi t}:z’ khu vue diéu chinh cuc bo quy hoach trich quy hoach téng mdit bang
sir dung dat dwoc duyét tai Quyét dinh so 3578/QD-UBND ngay 18/6/2025 cia
UBND huyén Trang Bom

II. PHAN TiCH, LAM RO TiNH LIEN TUC, PONG BO CUA TOAN BQ
PO AN QUY HOACH VA HIEU QUA KINH TE - XA HOI CUA VIEC PIEU
CHINH CUC BQ QUY HOACH

1. Phan tich, 1am rd tinh lién tuc, dong bj ciia d 4n

- Phu hop véi D& an "Déu tu xdy dung it nhat 1 triéu cin ho nha & x4 hdi cho
dbi twong thu nhap thip, cong nhén khu cong nghiép giai doan 2021 - 2030" duogc
Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 Quyét dinh 338/QD-TTg ngay 3/4/2023.

- Phu hop véi Nghi quyet 6 07-NQ/TU cta Ban Chép hanh Pang bd tinh ban
hanh ngay 22/8/2022 vé phat trién nha & cong nhan, nha & xa hoi giai doan 2021-2025
trén dia ban tinh Péng Nai.

- Phu hop véi quy dinh v& nha & x4 hoi tai Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 ctia Chinh phu.

- Viéc diéu chinh cuc bd khong 1am thay dbi chitc ndng st dung d4t, khong lam
anh huong dén céac khu vuc khac thude du 4n, khong gy qua tai 1én cac cong trinh ha
tang x4 hoi; dam bao tinh lién tuc, ddng bd véi quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh
s0 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017, Quyét dinh s6 3578/Qb-UBND ngay 18/6/2025
ctia UBND huyén Trang Bom vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu va Siéu thi theo quy hoach tai thi trdn Trang Bom, huyén
Trang Bom, tinh Ddng Nai (nay la xi Trang Bom, tinh Dong Nai).
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Dié‘u chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
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2. Hiéu qua kinh té - xa hdi ctia viéc dieu chinh cuc b quy hoach

- B sung thém ngudn cung mdi cho thi truong nha & x4 hoi, gop phdn dam bao
nhu ciu nha & x4 hoi, ning cao chat lwong doi song ngudi dén.

- Tao co s& phép 1y dé som dua du an vao hoat dong.

II1. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH

1. N¢i dung diéu chinh cuc bd quy hoach

a. N§i dung diéu chinh 01: Diéu chinh ting s6 lwong cin ho chung cu

Piéu chinh ting s6 lrgng cin ho cta nha chung cu nha & x4 hoi (ky higu 16 CC)
tir 458 can 1én khodng 562 cén (tang khoang 104 can), nhim phu hop véi nhu ciu thye
tidn vé cin ho nho d6i véi loai _hinh nha ¢ xa hoi, dong thoi phu hop voi quy dinh vé
tiéu chuan dién tich stt dung mdi cin ho tbi thidu 14 25m?, t6i da 12 70m? (can ci Nghi
dinh 56 1 00/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 dzeu
ciia ludit nha & vé phat trzen va qudn Iy nha ¢ xd héi). Viéc ting s6 lvgng can hd & van
dam bao chi tiéu dan s6 chung cu theo quy hoach dugc duyét (t01 da 1.576 nguoi) va
dam bao phu hop véi quy dinh vé phuong phép xé4c dinh dén sd trong céc toa nha
chung cu, nha chung cu hdn hgp trén dia ban tinh Dong Nai tai Quyét dinh sb
09/2025/Qb-UBND ngay 17/02/2025 cia UBND tinh Pdng Nai khi thyc hién cac
budc tiép theo ctia dy 4n.

b. N§i dung diéu chinh 02: Diéu chinh quy md tang cao chung cu

Piéu chinh quy md tAng cao chung cur tir 9 — 15 tang (3 tang thwong mai, 2 tang
him, 6 — 12 tAng chung cu nha & xd hot) theo quy hoach dugc duyét thanh 15 tang
chung cu nha & x4 hoi, khong b6 trf tAng him.

- Viéc diéu chinh quy mb ting cao chung cu nha & x4 hdi vin dam bao ting cao
t6i da theo quy hoach dugc duyét 13 15 ting.

- Déi voi ting thwong mai: Cong ty @& xuét khong bd tri cac tang thuong mai
trong chung cu do dién tich dAt thuong mai dich vy tai du an da dat 14.714,4m? (theo
quy dinh 1 > 2.000m?), ddm bao dap tng nhu cau thuong mai dich vy cho cu dan du
an va cac khu vuc lan cén.

- Déi v6i thng hdm: cong ty d& xuét khong b6 tri tAng hAm dé xe, phan dién tich
bai ddu xe s& dugc tinh toan tich hop vao tAng 1 va tAng 2 cong trinh trong giai doan
thiét ké co s&, ddm bao chi tiéu dd xe theo diing quy dinh hién hanh.

Céc ndi dung khéc khong thudc ndi dung diéu chinh vén giit nguyén theo Quyét
dinh s 6122/Qb-UBND ngay 29/12/2017 caa UBND huyén Trang Bom vé viéc phé
duyét didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu va Siéu thi theo
quy hoach tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai va Quyét dinh sb
3578/QD-UBND ngay 18/6/2025 cua UBND huyén Trang Bom vé viéc duyét diéu
chinh cyc b$ quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu va Siéu thi Trang
Bom tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay 13 xa Trang Bom,
tinh Pdng Nai).
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Diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500

el

Diéu chinh chi tiéu sir dung d4t ddi v6i 16 dat nha chung cu nha & xa hdi (ky hiéu

16 CC), cu thé nhu sau:

Quy hoach
diéu chinh

Ly do diéu chinh

Khoang 562 can ho
(Téng 104 can)

- Piéu chinh dién tich cin ho chung
cu nha & xa hoi nhém phu hop vdi
quy dinh hién hanh vé nha & x3 hoi
tai Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024 cta Chinh phu,
theo do “Tiéu chuan dién tich str
dung mdi can h t6i thiéu 12 25m?,
t6i da 12 70m?”.

- Piéu chinh phit hop véi nhu cau
thi trudng, thi hiéu cta khéch hang,
ddng thoi ting ngudn cung nha &
x4 ho6i cho dia phuong.

Quy hoach duyét
(QP sb 6122/Qb-
St Noi dung UBND ngay
diéu chinh | 29/12/2017; QD s6
3578/Qb-UBND
ngiy 18/6/2025)
Piéu c,hinh
tang SO ean | ysg can ho
hd chung
cu
9-15
Pidu chinh | (3 ting thuong mai,
quy md 2 tAng hdm, 6 — 12
tang cao tAng chung cu
NOXH)

15

(15 ting chung cu

NOXH, khéng bd
tri tAng him)

Dién tich dat thuong mai dich vu
tai du 4n dat 14.714,4m? (theo quy
dinh 1a > 2.000m?), ddm bao déap
tmg nhu cAu thuong mai dich vu
cho cu dan du 4n va cac khu vuc
lan cin. Do d6 d& xuét bd phan
chirc néng thwong mai trong nha
chung cu @& danh dién tich bb tri
cho can h$ nha & xa hoi, bd sung
ngudn cung nha & x3 hdi.

Cdc ndi dung khdc van gitt nguyén theo Qz(yet dinh s6 6122/QD-UBND ) ngay 29/12/2017 cua
UBND huyén Trdng Bom vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty le 1/500
Khu dan cu va Siéu thi theo quy hoach tai thi trdn Trang Bom, huyén Trdng Bom va Quyét dinh
s6 3578/0P-UBND ngay 1 8/6/2025 ciia UBND huyén Trdang Bom vé viéc duyét diéu chinh cyc
b quy hoach chi tiét xdy dung 1y 1 1/500 Khu ddn cu va Siéu thi Trang Bom tqi thi tran Trang
Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay 1o xd Trang Bom, tinh Dong Nai).

3. Chi tiéu kinh té ky thuit ciia dd 4n

Bang 1. Bing co cAu sit dung d4t diéu chinh toan khu

- Dién tich Ty 1§ Chi tiéu
Stt Loai dat @ %) (nguoi)
I | Tbng dién tich dit dw 4n 72.412,3 | 875
Pit & 39.492,4 | 47,7 13,8
Nha lién ké vieon 5.558,4
Nha lién ké pho 26.034,5
Nha 6 chung cu (NOXH) 7.899,5
2 | Pat thwong mai - dich vu 14.714,4 17,8 5,2
Dt thuong mai 1( siéu thij) 12.499,9
Pat thuong mai 2 2.214,5
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Diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500

kK >
. ok Dién tich Ty lé Chi tiéu

Stt Loai dat ) %) o —
3 | Dét ha ting k§ thuit 300,0 0,4 0,1
4 | Dit giao thong 13.599,8 | 16,4 4,8

Padt giao thong doi nji 13.599,8

5 | Pat cAy xanh 4.305,7 52 1,5
Il | Dt giao thong doi ngoai 10.347,1 | 125 3,6
Téng 82.759,4 | 100,0 29,0

Béng 2. Bang chi tiéu sir dung dit ciia 16 A4t nha chung cw nha & xa hji (ky hiéu
16 CC) truwdc va sau diéu chinh

Quy hoach duyét
(QP sb 6122/QD-UBND
Stt Chi tién ngay 29/12/2017; QP sb gi‘éy ':l‘;:j‘:l‘:
3578/QD-UBND ngay v
18/6/2025)
1 | Dién tich 16 d4t (m? 7.899,5 7.899,5
2 | Mat do xay dung t6i da (%) < 40 < 40
‘ 9-15 ‘ 15
N n A (3 tAng thuong mai, 2 tang A % 2
3 | Tang cao xdy dung (tang) ham, 6 — 12 tAng chung cir (15 tang igllllrgig)cu nha &
13 nha & xa hoi) :
3 | S can ho (can) 458 562

Cdc néi dung khdc van giit nguyén theo Quyét dinh 56 6122/Qb-UBND ngay
29/12/2017 cia UBND huyén Trang Bom vé vigc phé duyét diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung 1y 1¢ 1/500 Khu ddn cu va Siéu thi theo quy hoach tai thi tran Trang
Bom, huyén Trdng Bom, tinh DPéng Nai va Quyét dinh s6 3578/QD-UBND ngay
18/6/2025 cua UBND huyén Tréng Bom vé viéc duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu ddn cu va Siéu thi Trang Bom tgi thj trdn Trang Bom,
huyén Trang Bom, tinh DPéng Nai (nay la xa Trang Bom, tinh Poéng Nai).

4. Giai trinh viéc didu chinh ting s0 cin hd chung cw nha & x4 hdi nhung
khong 1am tiing din s6 dw 4n

Theo quy hoach dugc duyét tai Quyet dinh sb 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017
cua UBND huyén Tring Bom, dan s cua dit nha chung cu nha & xi hoi dugc phan bd
t6i da 12 1.576 nguoi.

Nhim phi hop v6i nhu cau thyc tién vé nha & xa hoi, Cong ty dy kién b6 tri da
dang co cdu cén hd. Bén canh d6, thuc hién theo céc quy dinh mdi trong viéc tinh toan
quy md dan sb nha chung cu (cin cir khoan 3 Didu 4 Quyét dinh s6 09/2025/QD-
UBND ngay 17/02/2025 cia UBND tinh Pdng Nai ban hinh Quy dinh vé phuong
phép x4c dinh dan s6 trong céc toa nha chung cw, nha chung cu hon hop trén dia ban
tinh Dong Nai), viéc diéu chinh ting s6 luorng can ho chung cu van dam bao chi tiéu
dan so chung cu theo quy hoach dugc duyét t6i da 13 1.576 ngudi.

Hién nay, Cong ty dang thyc hién thiét ké so bd 601 vo6i hang myc chung cu, co
cAu san phdm cin ho, dién tich st dyng cin h va dan s6 dy kién nhu sau:
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Diéu chinh cuc bg quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
53 o~

Chi tiéu tinh to4n din so Diin s&
s§ | (QDP 09/2025/QD-UBND ngay |Din sé theo d‘:;‘g S0
lwgng | 17/02/2025 cia UBND tinh | phwong 4n h-f
Stt|  Loaicinhd ciin ho Ddng Nai) thibt ké dw | P"¢
<X A X X duyét
dw kien S A Dan so kien
- Dién tich sit dung |, : s 2017
(cén) ciin h§ (m?) tinh toan| (nguoi) (ngudi)
: : (nguoi) g
1 |Can ho Studio 104 | Tir25m?dén 45m> 1,5 156
2 |Can hd 01 phong ngu 274 Tir 25m? dén 45m? 1;5 411
3 [Canho 01 phongngd | 29 | Tr45m?dén<70m? | 2,0 58
4 [Canho 02 phongngit | 152 | Tw45m*dn<70m? | 2,5 380
5 |Can ho 02 phong ngi 3 | Tir 70m? dén <100m2| 3,0 9
Téng cong 562 1.014 | 1.576

Ghi chi: 86 lwong cin hé va dién tich sir dung cdn hg co the diéu chinh trong
giai doan thiét ke co s, tuy nhién vn dam bdo s6 lwong cdn ho t6i da la 562 cdn va
quy mé ddn s6 toi da la 1.576 nguoi, dam bdo phi hop véi Quyét dinh so
09/2025/QD-UBND ngay 17/02/2025 cia UBND tinh DPéng Nai ban hanh Quy dinh vé
phwong phdp xdc dinh ddn s6 trong cdc toa nha chung cu, nha chung cue hon hop trén
dia ban tinh Pong Nai.

Nhu vdy, v6i tbng s6 can ho du kién khoang 562 can, ¢4 kha ning dung nap
khoéang 1.014 ngudi, ddm bao khong vuot quy md dén s6 t6i da 1.576 theo quy hoach
dugc duyét ndm 2017. Do do, viéc diéu chinh ting s6 cin hd chung cu nha ¢ x& hoi
khong gdy phat sinh dan s& dy 4n, khong anh hudng dén hé théng cong trinh ha tng
x4 hoi va ha ting k¥ thuit cia dy én.

5. Quy hoach ha ting k§y thuat

Viéc didu chinh quy hoach sir dung dat khong dang ké, _khong anh hudng dén ha
tAng k¥ thuat. Do d6, cdc ndi dung thudc ha tdng k§ thuat vin git nguyén theo hd so
dugc duyét tai Quyet dinh s& 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 ciia UBND huyén
Trang Bom vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
dan cu va Siéu thi theo quy hoach tai thi trdn Tring Bom, huyén Trang Bom, tinh
Pdng Nai.
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PHAN III. PANH GIA TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH CUC BQ; PL
XUAT BIEN PHAP KHAC PHUC VA TO CHUC THUC HIEN

I. PANH GIA TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH CUC BQ PEN
VIEC TRIEN KHAI THU'C HIEN QUY HOACH PA PUQC PHE DUYET; })E
XUAT BIEN PHAP - KHAC PHUC CAC VAN DPE MOI NAY SINH DO PIEU
CHINH CUC BQ

Viéc didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu va
Siéu thi Trang Bom tai xd Trang Bom ve cén ban khong anh hudng dén viéc phat trién
du 4n, pham vi diéu chinh hién 14 @t tréng, chua xay dung; ddng thoi viée diéu chinh
trén v6i myuc dich sém dua dy an vao hoat dong, tao ngudn cung mdi cho thi trudng
nha & x4 hoi trén dia ban, mang lai ngudn lgi an sinh x4 hdi cho dia phuong.

II. TIEN PO TRIEN KHAI THUC HIEN DU’ AN
- Tién d6 hoan thanh céc thd tuc 1ap didu chinh cuc bd quy hoach: quy 111/2025;

- Tién do hoan thanh cac thi tuc cip phép xdy dung: quy IV/2025 — quy
11/2026;

- Tién d¢ xay dyng cong trinh (gdm nha 1ién ké, chung cu nha & xa hoi va cong
trinh thuong mai — dich vu) va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac van hanh:
quy IV/2025 dén quy 1V/2030.

III. TO CHUC THUC HIEN
- Ngudn vén: Vbn doanh nghiép, vbn vay va von huy dong;
- Hinh thirc chon thdu: Chi dinh thu;
_ - bon vi tu van thiét ké: Cong ty C phin Diu tu va Phét trién B4t dong san
Miéen Dong;
- Don vi 14p quy hoach: Cong ty TNHH MTV Dia ¢ Cao su Pong Nai;

- Hinh thitc quéan ly va thyc hién du 4n: Cha dau tu truc tiép quan ly va thuc
hién dy an.
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Diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
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PHAN IV. KET LUAN VA KIEN NGHI

I. KET LUAN

Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu va Siéu
thi Trang Bom vAn dam bao theo dinh hudéng quy hoach didu chinh dugc duyét tai
Quyét dinh sb 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017, Quyét dinh sé 3578/QD-UBND
ngdy 18/6/2025 ctia UBND huyén Trang Bom va tuan thii cic quy dinh, quy chuén,
tiéu chuén hién hanh.

Khu dan cu va Si€u thi Trang Bom s€ tao cac diéu kién thuan lgi cho cong tac

quén ly, dAu tr xay dung va tao diéu kién sinh séng cho ngudi dan, qua trinh phét trién
kinh té xa hoi ciia x4 Trang Bom néi riéng va tinh Pdng Nai néi chung.

II. KIEN NGHI
7 Kiér} nghi UBND x& Trang Bom, Phong Kinh té xa Trang Bom va céc cip cb
thdm quyén sém xem xét phé duyét diéu chinh cuc by quy hoach chi t‘iét xdy dung ty
1& 1/500 Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom tai x& Trang Bom, tinh Dong Nai dé lam
co s& cho cac budc tiép theo cua du an.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 4248. /QD.UBND Bién Hoa, ngay 93 thang [l nam 2005
QUYET PINH |

Viv Chap thuén chi truwong va giéi thiéu dia diém cho Cong ty Cao
su Pong Nai (Tong Céng ty Cao su Viét Nam) lap thi tue dau tw khu
din cw va Trung tim thwong mai theo quy hoach tai thi tran Trang
Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Cin ¢t didu 127 Luat T4 chirc HDND va UBND duge Québc hdi nudc
Codng hoa x4 hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 26/1 1/2003
- Can ctr Ludt doanh nghiép nha nudc ngay 26/11/2003, Luat khuyen :
khich dau tu trong nude (stra doi) ngay 20/5/1998 ;

- Xét dé nghi cia Cong ty Cao su Dong Nai tai vin ban sb 141/CV
CSBN ngay 10/3/2004 ;
- Xét dé nghi cua Giam déc S¢ K& hoach va Pau tu tai céng vin sb
1853/ SKHPT-HTDT ngay 17/ 11/2005 ;

QUYET PINH

Pitu 1 : Chip thuan chu truong va gidi thidu dia diém cho Cong ty Cao su
Pdng Nai (Tong Cong ty Cao su Viét Nam) lap thu tuc dau tu khu dén
cu va Trung tdm thuong mai theo quy hoach tai thi tran Trang Bom,
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai .

- Hinh thirc ddu tu : Doanh nghiép nha nudéc.

- Téng dién tich du an khoang 7,4 ha, trong do:
+ Du an xdy dung khu déan cu dién tich khoang 5,2 ha (vi tri kem theo
so d6 dia diém ti 1& 1/2000 do UBND huyén Trang Bom gidi thiéu ngay
18/3/2004)
+ Du én xdy dung Trung tdm thuong mai dién tich khoang 2,2 ha (vi tri
kém theo so do dia diém ti 1& 1/2000 do UBND huyén Trang Bom gidi
thiéu ngay 18/3/2004).

- Gia thué dét : Dy 4n thudc dién giao dét , thu tién sir dung dat.

- Thot han hiéu luc cua quyét dinh nay la 6 thang ké tir ngay ky..

Piéu 2 : Cén ¢l noi dung tai diéu | néu trén, Giam ddc Cong ty Cao su Pong
Nai co trach nhiém :
L4p guy hoach chi tiét 1/500 va du an dv nr trinh duyét theo qui dinh.
Llen hé S¢ Tai nguyén va Mai truong , UBND huyén Trang Bom dé lam
thu tuc dét dai .
- Lién hé S¢ Xy dung va cac nganh lién quan dé lam thu tuc xay dung,



- Doanh nghi¢p chi dugc phép su dung dat xay dung cong trinh khi da
hoan thanh qui hoach chi tiét, thu tuc dau tu, thu tuc dat dai , thu tuc xay
dung vi cac thu tuc khac ¢6 lién quan theo qui dinh.

- Déi véi du an dau tu xay dung khu dén cu, sau khi dau tu hoan thién ha
téng, Cong ty Cao su Pong Nai phéi danh 20% quy dat c6 ha ting giao
lai cho UBND huyén Trang Bom dé bé tri taj dinh cu va cac muc tiéu
khéc cua dia phuong.

Diéu 3° Chu tich UBND huyén Trang Bom, Chu tich UBND thi trén Trang
Bom ¢6 trach nhiém théng bao cho cac td chire, ¢4 nhan cé lién quan vé
chii truong cua UBND tinh tai diéu | néu trén, Viée béi thuong, giai toa
(néu c6) thuc hién theo cdc qui dinh hién hanh.

Piéu 4 : Cic Ong (Ba) Chanh van phong UBND tinh, Giam déc cac So @ Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moéi truong, Xay dung, Tai chinh, Chu
tich UBND huyén Trang Bom, Chu tich UBND thi trdn Trang Bom,
Gidm déc Cong ty Cao su Pong Nai va cac té chire, ca nhan ¢ lién quan
chiu trach nhi¢m thi hanh quyét dinh nay./.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Noi nhin :

- Nhu diéu 4; _

- Thuong truce Tinh ay,

- Téng Cong ty Cao su Viét Nam,
- Chu tich va céc Phé chu tich

- Chéanh, phé VP UBND tinh,

- Luu VTTH (NL,CN, PPLT).
CivCao su KDC-TM TrungBom oD
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QUYET DINHE :
1yt QHECT 1 1 1/300 Khn dén cw v3 5i8n thi theo bopstromreh
taj thi trAn Tring Bom — huysn Trang Bom

~d
s
[ 3
[4¥33
e
=

CH U TICH UBND HUYEN TRANG BOM
Can ct Lut td chic Hoi Bf‘mg Nhin Dan va Uy Ban Nhan Dén ngdy
26/11/2003;
Cian ctr Ludt 24y Dyung ngay 26 thang 11 ndm 2003;
7 24

Cén ¢t 1 \Io‘n dinh sb 08/2005/ND. (TD ngay 24/01/2005 cia Chinh phi vé quy .
hoach xdy dung;

Cin ot thong tr 56 15/2005/ TT-BXD ngay 22/07/20035 ciia BO Xady Dung 3
nuéng d'm igp, thAm dinh, phé duyét quy hoach xdy dung;

Cin ¢ van ban sb 3375 fUBND CN ngay 07/06/2005 cua Chn tich UBND tinh
ong Mai v/v phén cép, ,,j quy#n trong quan 1Y quy hoach va diu x4y dung, thyc
hidn Ludt xdy dung trén dia ban tinb;

2o G ube Q“”"‘ dink 38 552/QD-U D nagdy Q9032607 cua U
MNai ~f/\' D'ﬂé uyét nhigm vi quy hoach -l v 18 1/30C ¥hu dén o %
Siéu thi tal thi trin Trﬁng Bom, huven Tring Bol

P>

Tin o két qud tha hAm dinh QHCT cue S X8y dung 9016 Nai tai ¢ng vin 3¢
4 2

534/8HD-QLQH nUay 410412007,

Ay 14/03/2007 cia FPhong f'.]t inz Kinh € v/v

) Két to trinh 56 AL,/ETH—M‘LL ng
phé duyst QHCT ty 1§ 1/500 KDC A Sidu .ai theo quy hoach fai thit irén Trang Bor.

QUYET PINH

Pisa 1 Phé duyét Mhiém vy thiét } é quy hoach chi tiet ty 1§ 1/500 Khu Gan oy
¥4 Siéu thi tai thit ban v& Quy hoach st dung dat do Cong ty

ran Tréng om (ljm theo
T

>
s
o
{

,__] —
paviy
=
£
]
—r
=
fah N
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U

P, ~

Dign 2 : Phé du}/é' Quy hoach chi tigt néu trén voi cac nol dung sau
1, Pham vi ranh gidl ifp quy hogeh 3
v il khud dét nghién ciu quy hoach tnuoc thi irAn Trang Bom - huyén Trang Som ey

am Vi giét han nhu sau

, ;
ool i G @ S
- Phia Bic gidp duong Ly MNam o€
ey s n g
. Phia Mam gidp dutng Hing Viong.
fob: Aoy e - T
- Phia Déng gigp dudng Lé Dai Hanh



2. Quy md, dién tich, dan sb quy hoach:
- Quy md dign tich : 80.509 m’ . .

’
A~

- Quy md dén s6 : 1.048 ngudi.
" 3. Tinh chat quy hogch va phéin khn chire niing

’

trie cdnh quan:

ou
€9
=
B
3
[
&
O
s
(]
G
k2
1=
E:
D>~
=3

3.1 Tinh chat quy hoach:

La khu Siéu thi v& nha ¢ Lhr.rong mai pht hop theo quy hoach chi tj€t khu trung

o i

A 1A

tam thi trén Trang Bom da phé duyét, dap timg nhu céu vé nha ¢, thwong mai, dich vu
cua nguoi dan trong khu vue, - ' '

Quy hoach thue hién phén khu chic néng st dung dat khong glan canh quan
Ki€n tric cung cac hé thong ha ting k¥ thuat déng bd-gin két chung tai khu vire, dam
0do phuc vit nhu cAu &, sinh hoat ctia nguoi din trong vung quy hoach.

- Tao co s phap ly quan Iy xfy dung theo quy hoach va lép du dn dau tu xdy
dung céc hang muc hé thdng cong tri inh | ha tang k¥ thuét, céng tritth l ién tric thude
khu vire quy hoach. - '

2 Phan khu chtrc nédng : |
Toan khu quy hoach dugce dirge phén thanh cdc khu chite ning chinh nhu sau :

- Khu cong trinh thwong mai: BO tri Si€u thi va cic khu ha ting ky thudt, oai
~ ) a2 ~
ddu xe, ¢y xanh. . . v6i dién tich quy hoach Khéung 21.893m", mit dd xdy dung i1

n

da 30%, mno cao 2 tin

3

SR i A ¥ ad £ 5

- Khu nhé ¢ voi tdng dién tich 33.628m’ bd tri loai hink nha lién k& phé két

",D ‘Ehu*cmo mai xdy dung theo mau, khoang 262 can, dién tich trung bina 119-
{3m*/edn, mat do xdy dung 41 da 90%, tang cao trung binh 3 thng,

- Bét m)f;g vidn - cdy xanh : B trf mot khu cdy xanh phuc vy nhu ciu vl cho

& dan trong khu vuc, va dong tb Ji tao canh quan cho toan ihu, véi
2
m’.

wial i eda

ELS
=

2

y8!

tong dién tic FJr

¥

e khodng gian kién tric canh quan — Thidt ké 66 thi -

L2
.
e
0
=

Khu dit quy heach duge gidi han boi céc truc giao théng chinh cua thi tr ran. T
chirc khong gian kién tric trén co s& tudn thi theo quy hoach chung cta khu vyre, TU
iruc giao thong chinh phia Nam 0 chire truc canh quan vao trung tam khu dén cur két
hop v true giao thong chmh Bic — Nam cua khu dén cu tao nén mot 181 trung tam
chinh va lam diém nhan v& | <héng gian kién tric cho tdan khu, tai khu vuc nay bd trf

cOng trinh Sidu thi c6 quy mod vuet trdi cling vo1 ¢ong vién trung tim tao ¢anh quan.

O

b

.

Kung quanh khu thuong mai trung tAm chinh t4 chirc cac khu ¢ lién | ké pi 6 co

mal d¢ xdy dung cao, ¢6 khong gian ddc thi voi cach bd tri khong gian zen ‘<\, nnay,

ainh thahh nén mot khu vic cénh quan hai hoa gitra khu nha ¢ lign ké ohd vl khong
zian ciy xanh ¢ong vién ¥ khu thuong mai

Nhim thie nién vise diu oy xdy dLj 1 c‘i‘éng b«‘j tao ‘ni_zh anh ‘< e triic -cOng

5t ele) d51 i 10
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{7y BAN NHAN DAN ~ CONG HOA 5 A HOI CHU NGHIA VIET NAM

~ T HUYEN TRANG BOM " Péc lap - Ty do - Hanh phic
S6 :{;,I_?_Z/QD—UBND Tréng Bom, ngay 24 thang 12 nam 2017

QUYET PINH
Vé viée phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu din cw va Siéu thi theo quy hoach
tai thi tr4n Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai
(Quy md: 82. 759 4 m?, do Cong ty TNHH Mét thanh vién Dia ¢ Cao su
Déng Nai lam chil déu tz)

CAn ot Luét Té chic chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

S 4

Cin ot Ludt Quy hoach dd thi s6 3072009/QH I mighy HH6Z —_—

Cin ci Nghi dinh s 37/2010/ND-CP, ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé
viéc 1dp, tham dinh, phé duyéi va quén 1 quy hoach d0 thi;

Cin ol Quyét dinh 6 11/2017/QP-UBND, ngay 15/03/2017 ciia UBND
tinh Péng Nai ban hanh quy dinh V& lap, thém dinh, phé duyét va t4 chure thuc
hién hd so quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Déng Nai;

Ciin ot Quyét dinh s6 554/QD-UBND, ngiy 19/02/2013 ctia UBND tirth
Pong Nai VA phé duyét Quv hoach chung x&y dung ty 1 1/5.000 P6 thi Trang
Bom, huyén Trang Bom dén nam 2025.

Can or Quyét dinh <6 3646/QD-UBND, ngay 16/10/2017 cia UBND tinh
Déng Nai vé vide phé duyél digu inh cuc b quy hoach chung 46 thi Trang
Bom tai vi trf du an Khu déin cu va sidu thi Trang Bom;

Cin ot Quyét dinh s0 4218/QD.UBND, ngay 23/11/2005 cua chi tich
UBND tinh Pang Nai v2 viéc chép thusn chi truong va oigi thiéu dia diém cho
Cong ty TNHH mdt thanh vién Dia 5c Cao Su Pong Nai lap thu tue dhu tu XAy
dyng Khu dan cu va siéu thi theo quy hoach tai thi trin Trang Bom, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai;

Can ot Quyét dinh s6 1056/QD-UBND, nedy 23/5/2007 cia UBND
huyén Trang Bom vAv phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu
dan cu va siéu thi theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom.

Can o Gidy phép quy hoach 56 40/GPQH, ngay 03/1 1/2017 cua S& Xay
Dung tinh Dong Nai v/v cap phép quy hoach chi tiét xay dung tv 1€ 1/500 kbu
dan cu va siéu thi theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom.

Can ¢ Quyét dinh 56 34AD-DUNAR, nody 14/11/2017 cia Cong tv
TNHH mét thanh vién Pia 4c Cao Su Dong Nai v/v phé duyét nhigm vu QuY
hoach chi tiér xay dung v 1€ 1/500 khu dén cu vi siéu thi theo quy hoach tai th
trin Trang Bom, huyén Trang Bom.




Thuc hién Van ban g6 4563/SXD-QLKT ngay 27/12/2017 cia S Xay
chi tiée xdy dung tv 1€ 1/500 khu dan cu va siay thi theo quy hoach tai thj trén
Irdng Bom, huyén Trang Bom.

Xét dé nghi cia phong Quén Iy do thi tai T trinh sé- 315/TTr-QLPT
ngay 29/12/2017 viv phé duyét didu chinh quy hoach chi tjét ty 1€ 1/500 khu
dan cu va sigy thi theo quy hoach tai thi tran Tréng Bom, huyén Trang Bom,

QUYET PINH

Biéu 1. Duyét didy ching quy hoach chi tiér xay dung v 1¢ 1/500 Khu dan
U va siéu thj theo quy hoach tai thj trén Tréng Bom, huyén Trang Bom, tinh
Béng Nai véi nhling ngi dung chinh nhu sau:

L. Pham vj ranh gidi 1dp quy hoach:

Khu dar nghién ciu quy hoach ¢d vj trf thudc thi trin Trang Bom va ¢

ranh giéi nhu sau:

L Fhia Bac-giip duong Ty Nam pé.

* Phia Nam gidp dudng Ty Vuong,

+ Phia Béng gidp dudng Lé Pai Hanh,

* Phia Tay giap duong Ly Thaj 14

2. Quy mé, ty 1¢ lap quy hoach:
- Dién tich l8p quy hoach: khodng 82.759.4 m2 (dd bao gbm glao thing
d6i ngoai).

- Quy mé dan s6 du kién quy hoach : khoang 2.000 - 3.000 nguoi,

- 1y 1€ 14p quy hoach: 1/500.

3. Tinh chit, muc tiéu nghién ey 1ap quy heach

~Lakhu ¢ véi hé théng ha tang k§ thuat hoan chinh:

- Phuc vu cho dan cur phét trién civa ngo thi trin Trang Bom,

- Phuc vy d6i wong la can bg, nhan vién, chuyén gia cic khy cong nghiép
ta1 khu vuce va cac khy vuce lan c4n.

- Xay dung mot khp & kér hop cong trinh dich vu siéu thi, nham phuc vy
cho ngudi dan ch nhu cdu trén dja ban v4 khu vuc Jan cén, phtt hop theo quy
hoach chung thj trn Trdng Bom da dugc phé duyét.

- Quy hoach thyc hién phén khu chie nang st dung i, khéng gian kiép
tric canh quan voi hé théng ha tAng k¥ thuat hodn chinh, dong b6, gan kér vei
cac h§ thong ha ting chung tai khy vuc thue hién dy 4n dé dam bao phuc VU
nhu céu ¢, sinh hoat clia nguoi dan wrong khu vue quy hoach,

_-Dbap img nhu cdu thuc té vé quy nha ¢ do thi véi véu 18 da dang hoa
nhiéu thanh phin clng cae chic nang dich vu mong ng phue vy phy céu ¢
cua cac hd dan sinh séng trong khu quy hoach. Tzo diéy kién 6n dinh dé cac

thanh phén hé dan tham gia phét trién kinh é

ding tintrBone Naiviy ¢4 ¥ RI€H @01 vi Lo so Bida chinh tong thé-quy hoach -~
g i = o )



Stt Danh muoc

1 | Din s6 toan khu

3 | PAt xay dung nha &

4 | Dit cong vién cdy xanh

5 | Dt cong trinh thuong mai dich

Piét ha ting ki thuit
DAt giao théng
Mit dg xdy dung
“Nha lién ké phd
- Nha lign ké vuon

_ Nha & cao thng két hop thuong

L mai dich vu

10

—

R

(661 véi khu nha 6 xa héi két hop
thuong mai)

- Khu thwong mai

Téng cao xdy dung

_Nha litn ké

- Khu thuong mai

Chi tiéu hé thong ha tang k¥
thuit

_ Chi tiéu cép nudc

_ Chi tiéu thoat nudc

- Chi tiéu cép dién

. Chj tiéu théng tin lién lac

- Chi tiéu rac thai

Co cdu ty 1€ sir dung ddt:
+Dét o
+ Pét thuong mai
- Dét cong vién cdy xanh
+ Dét giao thong
+ Pét ha thng k§ thudt
Mat @6 xav dung’
- Khu nha lién ké pho
- Khu nha lién ké vudn

‘___—_—__‘_——,———’—j
|

.

-

Dién chinh Pon vi tinh
| e ——
1.048 2.852 ngudi
|
32,1 13.7 m*/nguoi
e e ]
6,1 15 m*ngudi
| e
20,8 5.3 m?/nguoi
| = S
0,1 m?/ngudi
(I S S ACSES S
17,7 8.4 m*/nguoi
A T
o
| <90 70-80 Yo
!
60-80 Yo
MBXD nha & cao
thng (NOXH)< 40% ”
MBXD Kh61aé 4
thwromg mzgi < 55%
|
<30 <40 %
L e [ S
i I
03 02 - 04 ting
L .
09 -15 tang
| R e
I 02 02-05 tang
| -
I I
150 150 I/ngudi/me Gém

0

-47.3 %
18,2 %
5.2 %
:28.9 %
0,4 %

: 70-80 %
: 60-80 %

% nude cip |

80 | 10
1.500 1.500 lewh/ngudi/ném

nguoi/may

ke/ngudimgay

|

(2%}



+Nha & chung cu (nha ¢ x4 héi) 15409
e - ol ko SN e e
+ Khu thuaug mai dich vy < 40Y%

Tang cao va chiéu cao xay dung:

+Nha lien képhd  : 02 - 04 thng

+ Nha lién ké vuon : 02 - 04 ting

_ +Nha G cao ting két hop TMDV: 09 - 15 ting (3 tﬁng thuong mai, 2 ting
hém, 6-12 tang chung cur 1a nha ¢ xa hoi)

+ Khu thuong mai : 02 - 05 tang (1 tang him)
Chiéu cao 16i da xay dung cong trinh:

+Nhd lienképhé < 16m

+Nha lignké vuon : <16 m

* Nha & chung ev két hop TMDV: < 60 1

+ Khu thuong mai @ <20

,le.:L"."".—':;""' L) ?—?—g—f—}—t‘—f—hlj——" = - T

+ Doi voi nha ¢ rieng Jé:

° Nha lién ké phé: chi giéi xay dung tring chi gidi dudng d6, khoang
101 sau s0 véi ranh dit 2m.

e Nha lién ké vuon: chi giéi xdy dung cach chi gi6i dudng do 3m,
khoang Ini sau so véi ranh dat .

° Nha ¢ chung cu két hop TMDV: Chi giéi xdy dung cich chi gigi
dudng doé >6m.

° Cong trinh thuong mai dich vu: Chi gigi xdy dung céch chi gigi
dudng dé > 6m.

5. Quy hoach si dung dit:
Béng cén béng st dung dét toan khu sau diéu chinh

| | DIEU CHINH —— |
| LOAIBAT DTN TICH | TILE | aencuon l
| (m?) | %) |
| I |TONG DIEN TICH PAT DU AN | 724123 | 875 ] ]
| 1 [PAT & | |
| | Nha lién 12 vieom | {
| J' Nha lién I phe - [ 26.034.5 | j

| | Nha & chung ey

| .
| DAT THUONG MAT-DICH VU | 150869 | 180

 Dal thueng mai dich vy ( siéy thil | 12.499.¢ f
| Bai fﬁ?zmng mai kéi hop chimg cu 1 2387 ; ,f

' DAT HA TANG KV THUAT TR0 04
DAT GIAO THONG L138998 . 164 4.8

R L]



{ Pat giao théng ao1 noi 13.599.8
—5 |[DATCAYXAND —4305,7 | 52 | LS
T [DAT GIAO THONG POINGOAT | 10.347.,1 125 36
TONG DIEN TICH 82.739,4 100,0 | 29,0
e B

6. Noi dung diéu chinh quy hoach:

6.1. Piéu chinh phin 16:

Cac khu chie ning sau khi duoc didu chinh bao gom: cong trinh thuong
mai dich vy, céng trinh nha ¢ chung cu kétl 10p thvong mai dich vu (bd tri nha
O xa hm) cdng trinh ha thng k¥ thuft, cdng vién cdy xanh va cac loai hinh nha
lién ké ph, nha lién ké vuon,

Dién tich dét cdc khu chic nang thay d6i nhu sau:

Pét o: ting tir 32.628 n* 1én 39.119.9 m® (ting 5.491,9 m2) trong do:

+ Dién tich d4t nha lién ké giam tir 33.628 m? xubng 31.592,9 m* (¢ cfiam

2.035 m)

+ DICH tich dét & chung cu (nha & X& th) Ta 75271
- Pt cong trinh thuong I']Tldl dich vu: diéu chih dién tich dfit thuong mai
dich vu giam tir 21.893 m? xubng 15.086,9m? (giam 6.806, 1m” i
- DAt ha ting k¥ thuat: bé trf thém tram x1r Iy nude thai 300 m”
. ’Bat c4y xanh: diéu chinh dién tich a4t cong vién cly xanh giam tr 6.421
m? xubng 4.305,7 m? (giam 2.1] 5,3 m?).
6.2. Piéu chinh giao thong: '
+ Dién tich giao théng dbi nodi; glam tir 18.567m? xubng con 13.599,8m’

(Glam 4.967,2m?).
+ Dién tich giac théng d6i ngoai: 10.347,1m* (phan dién tich cua truc

dudng 30 thang 4 cat qua du an)

7. Phén khu chie ning va té chirc kién tric canh quan:

7.1. Phdn khu chire nang:

Trong khu vuc nghién ctu J4p diéu chinh quy hoach bao gbm cac khu
chitc ning diéu chinh chinh nhu sau: '

a. Pat o
Pét x4y dung nha ¢ cd dien tich khoang 39.119,9m> chiém 47,3%, trong

Loai hinh nha lién ké pho:

+ M4t da x4y dung 70-80%

- Thng cao x4y dung 02-04 1ang.

Loai hinh nha [ién A ywom:

+ Mat 85 x4y dung 60-80%.

+ Téng cao x&y dung 02-04 ting.

Loai hinh nha chung cu Jiét hop thuwong mai dich vu:



+ Mét dé xay dung 409%.

T Ty R = s SIS < e U
+ Tang cao x4y dung 09 -15 tiug (2 tang ham, 3 tang thuong mai, 6-12

ting chung cu 1a nha & x4 héi).

b. Dit thwong mai:

Pit xdy dung thuong mai ¢6 dién tich khoéng 15.086,9 m* chiém 18.2%;
dién tich.

Mat d6 x4y dung 40%, téng cao x&y dung 02-05 tang (1 téng hﬁm).

c. Dit ha tﬁng k§ thuat:

Dt x4y dung ha téng k¥ thudt ¢6 ¢é dién tich khoang 300 m? chiém 0,4%.

d. Pit cay xanh:

Dt cay xanh c6 ¢é dién tich khoang 4.303,7 m? chiém 5.2%.

e. Dt giao thong:

Dai xdy dung duong giao thdng ddi néi cie du 4n cé dién tich 15.399 8m?

chiém 16,4%. ; T —

I 7.2, 16 chite khéng gian kién triic canh quan — thiés ké g7 thi

Khéng gian kién tric duge t6 chie trén co s tén trong dia hinh vi cac
didu kién ty nhién sin co. Khoéng gian chi dao ciia khu dén cu Siéu thi Trang
Bom la khu thuong mai va chung cu, déng vai tro diém nhin va cdc day nha
pho lam nén cing véi yéu té dia hinh, céng vién cdy xanh tao khéng gian canh
quan mém mai, sinh adng.

T6 chire b trf céc dy nha lien ké thap tdng két hop véi mang luéi giao
théng vudng géc nhau tao cac khong gian phd sinh adng.

Khu vuc cay xanh cbng vién bé i & gitta khu dét dong vai tro 1a khong
gian chuyén d6; ké hop véi cong trinh cao 1Ang tao nén mét canh quan dep.

Trong L-jlpén vién cdc khu chung cu, t6 chire sin duong ndi bé (tham co,
twong diéu khac, bé trang tri, ...) tao hinh anh mét khu & dg thi méi hién dai
van minh day stc séng.

8. Quy hoach hé théng ha fﬁng ky thuit:

8.1. Quy hoach san nén:

Bém theo dia hinh tu nhién va cao 6 khén g ché tal cac tuyén dudng xung
quanh khu quy hoach dé san lp ‘

San nén du 4n nham muc dich tao phéng véd tao déc san nén theo hudng
8y bic xubng déng nam va c6 d6 doc tr 0,5% dén 1 5%,

~ Cao d6 thiét ké san nén Jén nhat 62.10(m). Cao dd thiét ké san nén nho

nhét 58,20 (m).

8.2. Quy hoach giao thén g:

. Giao thong déi ngoai:

Bu{mg 50 thang 4: Pudng wuc chinh trung tam canh quan Dé thi, 1¢ gidn:

40m. mar car 1-7.
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Dufmcr Hung Vuong: Buong truc chinh dé thi, phia Nam du én, 16 gi6i
22m, mat CAC 2 =2
Pudng Ly Thai Té: Pudng truc chinh do thi, phia Tdy du an, 10 gidi

22m, maét cat 2 — 2.
Duong L€ Pai Hanh: Dudng cp khu vue, phia Dong du an, 16 gii: 18m,
mat cét 3-3.
buong Ly Nam Dé: Pudng cap khu vue, phia Bic du 4n, 16 gidi: 18m,
mat cit 3-3.
b. Giao théng ddi ndi:
' Puong D1,N2, N3, N4 va N1 (doan phia Téy truc duong 30 thang 4) mat
cat 5-5:
+ 1§ gi6i: 17m (5m — 7m — Sm)
+ B& rong mit dudng xe chay: 7m
+ Bé& rong via hé: 2x5m
~PudneN-(doun-phia 1 Péng true duodng 30 thiny 4) mat cat 4-4:

+ 1.0 gidi: 18m

+ Bé rong mat dudng xe chay: 7m

+ Bé rong via hé: via he trdi (gidp Siéu thi) réng 6m, via he phai rong Sm

¢. Céc yéu th k¥ thuét vé giao thong

Mit duong dugce bé trf mit cit ngang dbc vé 2 bén véi 46 dbe ngang 2%

KAt cAu mit dudng dé xuat Mit dudng trong khu quy hoach la mét dudng
bé téng nhya néng trén mong cap phm da dam.

Via hé 14t gach.

L4t gach terrazzo 40x40x3(cm)

Lép vita day 2cm.

Lép cép phéi d4 ddm day 10cm.

8.3. Quy hoach hé théng thodt miede mua:

Céng thoat nugc mua dudi via he duoc dang loal cbng bé téng ly tam diic

7]
07
=

Du 4n duoc chia thanh 2 hru vuc chinh thoéat nudc mua:

Luu vue 1:
+ Phia Tay duong 30 thang 4

+ Nude mua duge thu gom mét phan t cac tuyen cbng h1en trang doc
trén duong 30 Thang 4, Hung \fLronc Ly Thai Té va Ly Nam Dé.

+ Phén J6n luong nude mua con lai duoc thu gom bano hé théne conc'
thoat nudc mua tén cAc auono DI, N1, N2, N3, N4 bancI concr BTCT D400,
D600 sau d6 dan vé hé thdng thodt nude mua trén duong Ba 30 Théng 4

Luu vue 2:
+ Phia Péng dudng 30 thang 4.



+ Nude mua duge thu gom mét phan tr cdc tuyén cbng hién trang doc
E?rén‘ﬁﬁﬁi‘fﬁh‘ﬁgﬂ . Himg Vuong, T# Ba Himkva Ly Nam pé—— T
+ Luong nude mua con lai dugc thu gom bing hé théng céng thoat nudc
mua trén dudng N1 bing hé théng cbng BTCT D400 sau dé din vé hé théng
thodt nude mua trén dudng I1.¢ DPai Hanh.
8.4. Quy hoach hé z‘lzéng nwde thdi va xir I chif thai rin:

a. X Iy nwée thai:

Toan bd nudce thai tr cdc cdng trinh, duge xi ly so bé béng cac bé tu hoai
trude khi x4 ra hé théng cong thodt nudc thaj chay doc dudi via hé cac duong
ndi bd. Nude thai duoc thu gom dén vé tuyén thodt nudic thai chinh trén duong
Lé Pai Hanh, dua vé tram xu ly.

Xay dung tram x1t ¥ nudc thaj cong Sudr khoang 520 1113/ngéy. dém. Vi tri
hé thing xu Iy nude thai dat ké bén khy cay xanh va khu thuong mai cua dy

'

an.
—— Yén ciu cliung w8 méi-tardne-cta-hé-thémod 1an tha thea

i u o , o :
dung TCVN 7222: 2002. Hée théng xir Iy mrée thai 4p dung céng nghé xu ly
tién tién tranh gay-6 nhifm méi truong.

Chét hrong nude thii sinh hoat sau i Iy phai dam béo cic chi tidu kiém
sodt 6 qhién} theo quy dinh tai c¢6t A, QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chun k¥
thudt vé chét luong nude thai sinh hoat. Nude thai sau khi duoe xir ly dat
chuan s& dén vé hé thong cbng thodt nuée mua trén duong Lé Bai Hanh dua vé
ngudn tiép nhan.

b. X Iy chat théi rin:

‘ Téng khéi Iu'ong_chét thai ran phét sinh trong khu quy hoach du Jiiép 2.3
tdn/ngay, vdi tiéu chuin 13 0,8 ke/ngudi, Réc ¢ day duoc thu gom truc tiép tai
timg 16 nha, sau dé dua di ba xu ly rac tép frung cua huyén, viée thu gom s do
Céng ty dich vu méi truong huyén truc tiép thu gom.

8.5. Céap nwge:

Téng nhu cAu cap nude (1am tron) 1a 850 m*/ngay.dém.

Nguén nuée:

Ngudn nugce cép cho du 4n duoe ldy ty ngudn Cép cho dé thi Trang Bom
thdong qua tuyén 6ng D150 trén duong Hing Vuong.

Chon loai ong:

Su dung éng HDPE lam duong 6ng cép nuidc.

Mang ludi Guong dng:

+ Pé cung céip nuoc cho du an véi nhu cu tinh todn, can phai xdy dung
mang ludi phan phéi dam bao tiéu thu nude hop ly.

+ Tai vi i diém d4u néi wen tuvén 6ng cép nude D150 doc dudmg Hung
Vuong, st dung 511g HDPE 2100 dan véo khu quy hoeach doc truc dutng Ba
Muoi Thang Tu.
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+ Mang iu01 0110 nhanh su dung on0 HDPE @100 duoc thiét ké hoan

thién, dam bao ¢ CAp MIGC den | fing ho dén va don vi ding e dong thordinh
huéng dau néi véi hé théng (,ap nude cla cae khu vuce lan cén.

+ Mang ludi dudng ong s& duge bo tri theo dang mach vong, dé dam bao
nude cip khong bi gidn doan khi c6 sy cd xay ra.

+ Ong cp nudce duge dat dudi via he Nt chidu sdu chén bng t6i thleu fu
0,5m. Tai nhing vi trf bang duong su dung dne 1ong thép voi d6 séu chon bng
t61 thiéu tr 0,7m.

+ Trén céc tu\fen oucr 6 b tri céc tru ciu hoa véi khoang cach trung binh
khéng vuot qué 150 mytry, vi trf tru dat cach mép duong khéng qua 2.5m dé
thuén tién cho viée Iy nude chita chay.

8.6. Quy hoach clip dién:

a. Neudn dién:
Ludi dién hién hiu tuy én 480-Tram Cén, 3 Pha 4 day luéi 22KV nam doc
trén_drémg Hing Vuone di TTBND huyén Trdng Bom din vao tuyén hién htu

tram bién &p trung gian llQ/QQLV (25+40) MVA Thung Nhit.

b. Tram bién 4p:

- Theo phu tai cia khu, toncr dung luong yéu chu 12 1400kW ung véi 02
tram bién ap hop bd cong sudt mdi tram 1a 750kVA. Vi tri tram bién 4p
Ix750k VA dit tai khudn vién cdy xanh ké bén khu thuong mai.

- Tong cong suft cap dién cho du an: 1400 kW.
c. Hé thong phén phéi:
- Xay dung m6i dudng déy trung thé ngém
-Cép ha thé duoc di ngdm trong muong cap
- Trén via né hodc dai cdy xanh dat cac tu phén phéi ha thé ¢4

’
£
£-

dién sinh
hoat.
d. Cip dién chiéu sdng:
- C4p chiéu sang duoc di ngam trong muong cap.
- Cot dén: sir dung tru dién chiéu sdng loai G 6ng thép ma kém cao tir 7 dén
10m khoang cach gitta cac by den tir 30-40m
- Pén chiéu sang ding bo dén cao ap 2 chp cOng suht 150W - 250W
8.7. Hé thong théng tin lién lac:
- Neuén théng tin lién lac duge ghép ndi vao mang vién thong cia Buu
dién huvén Tréng Bom
- Vi trf déu ndi: déu ndi vao tyén théng tin lién lac chay doc dwong Hung
Vuong.
Bau w xAyv dins mo; indt hé thonU vién théng hoan chink, ¢4 kha nang
kAt nbi ddng bo v6i mang vién thong GUOL gia.
- Pé chuén bi sin co so ha ting k§ thuét cho viéc dwa cap truc chinh dén
cdc khu vue thué bao va dam bao m§ quan, mét hé théng cong bé ngdm (duong



dng nhua x0an + bé cap) duoc xay duno hoan chmh dong bo cung voi hé rhmo

ha tang khic. D

- Ha tano vién théng phai dam béo cung cép cac dich vu dn dinh va c6 kha
néng phat trién ma rong trong tuong lai.

8.8. Ddnh gid tdac dgng méi truwong

+ Pé xut muc tiéu bao vé mdi trudng cho quy hoach.

+ Pénh gi4 sw phi hop gitta muc tiéu, nguyén tic va méi trudng

+ Pénh gié tic déng clia phat trién khong gian va phén khu chire ning.

Céc du bdo bién dbi:

+ Dy bao bién déi méi truong nude.

+ Du béo dién bién méi truong khéng khi, téng on.

+ Dy bédo dién bién méi trudne dat.

+ Du bao dién bién moi truomg sinh théi.

[

——=Biemrdormot troomy kinlrté = xa hot—=var oa

1 Tai bién, rii ro mdi trudng.

+ Gidi phdp quy hoach: D& xuft siv dung dt hop Iy

+ Giéi phép co ché chinh séch: Tao co ché tt vi muc dich méi truong ...

9. Quy dinh quan ly:

Ban hanh quy dinh quén Iy x4y dung obm 04 chvong 22 didu, theo dé én
Piéu chinh Quy hoach chi i€t x8y dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu va siéu thi theo
quy hoach tai thi trin Trang Bom, huyén Tring Bom.

10. T4 chire thyc hién, ngudn vén thue hién:

+ Chi d&u tr: Céng ty TNHH MTV Bia ¢ cao su Ddng Nai,.

+ Nguén von thue hién du dn: Vén doanh nghiép.

+ Cén cir n61 dung quy hoach duoc duyét Chu dAu tu khén truong thuc
hién: '

+ Co trach nhiém phéi hop UBND huyén Trang Bom thuc hién theo ndi
dung quy hoach, quan Iy x4y dung theo ding ndi dung hé so da duge duyét.

+ Lap ho so thiét ké co s¢ trinh thém tra vi phé duyét theo cic quy dinh
hién hanh.

+ VIGC xé&y dung nha ¢ va chuyen nhuong sau khi da duge diu tw XAy
dung ha tang thuc hién theo cic quy dinh hién hanh.

Piéu 2. Can ¢ n6i dung didu chinh Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1€
17300 duge duvét, glao phong Quan Iy dé thi, Tai chinh - Ké Hoach, T ai
nguveén — Méi truong. Chu tich UBND {l tn trén, Cong tv TNHH MTV Bla be
Cao su Péng Nai, thu truong cac don Vi va ¢ nhén hen quan co trach nhiém:

- Cép nh& nm dung diéu chinh quy hoach. oona thdl quan v thue hlen
quy hoach chi tiét. quv hoach xdv dung theo nbdi dung quy hoach duoc diéu
chinh.
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- Céng bd céng khai cho nhan dan va céc don vi kinh t& x4 hoi co lién

quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach cung nghiém chinh thue hién theo quy
hoach di duge duyét.

- Cong ty TNHH MTV Dia be Cao su Péng Nai ¢é trach nhiém phéi | 10p

hono Quan y d6 thi, UBND thi trin Trang Bom, cac phong lién quan lap ho
50 cim mdc va chuyan cac mbe gidi quy hoach theo né1 dung dugc diéu chmh
ra thuc dia va ban giao hd so cho UBND thi trin Trang Bom ciing phéi hop dé
quan 1y xdy dung ding theo ndi dung quy hoach duoc duyét.

- Céng ty TNHH MTV Dia 6 ¢ Cao su Dono Nai thuc hién viéc dau tu xay
dung cong trinh theo quy dinh hién hanh, t6 chie 18p cac thu fue hd so tiép
theo trinh cip thdm quyén phé duyét trude khi t6 chire thi cong cac hang muc
ha tang k¥ thuét theo quy hoach.

- Khi bé tri cdc hang muc ha ting k¥ thuét oﬁn lién hé voi cac chuyén
nganh: U1ao thong, Cdp nuac, cap dién, buu chinh vién thoncr phong chéy chira
chay... dé dugc thoa thudn, x4c dinh cdc chi tiéu kinh t& ky thuat phd hop voi
hé fi—mn[r A4 n] nrn ]1'4 T"Ah(‘f (‘bl]nﬂ fﬂ! khU VU C

- Céng ty TNHH MTV Dia 6c Cao su Duno Nai ¢6 trach nhiém thyc hién

ban giao 20% trén dién tich dat g, quy dat bo tri xay dung nha O xa 10} cua dir

4n sau khi thuc hién dau tu hoan thién ha ting,

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu hrc, thi hanh ké tir noa\f ky va thay thé cho

ndi dung phé duyét Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 khu dén cu - Siéu
thi tai Quyét dinh sb 1056/QD-UBND, ngdy 23/05/2007 cia UBND huvén
Trang Bom.

Piéu 4. Chénh vin phong HDND&UBND huyén, Trudng cac phong:
Quén ly d6 thi, Tai chinh - Ké Hoach, Tai nguyén — Moi trudmg, Chi tich
UBND thi trén, Lanh dao Cong ty TNHH MTV DPia ¢ Cao su Péng Nen Thu
rmozlb cée don vi va ca nhén lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyél ¢

ny. ﬂ;:/
Nt i TM. UY BAN NHANDAN
- Nhu dieu 4; KT. CHU TIQH
- S X4y dung Pong Nai (bdo cdo); PHO CHU/T CH

- Chi tich, cac Pho Cha tich;
- Chénh, Pho Vin phong HDND-UBND;
- Luw: VT.UBND, QLB} i




oy Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Dong Nai
Co quan: Tinh Dong Nai
Thoi gian ky: 25.11.2021 10:13:00 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: /4 6(Y! /TB-UBND Dong Nai, ngay 3.5 thing A1 nam 2021
THONG BAO

Két luan cia Chi tich UBND tinh Cao Tién Diing tai budi lam viéc nghe
bao cao xir Iy cac virdng mic ciia Cong ty C6 phan Tap doan Kim Oanh

Ngay 19 thang 11 ndm 2021, tai tru s& Khdi nha nudc tinh Poéng Nai,
Chu tich UBND tinh Cao Tién Diing chu tri, cung Pho Chu tich UBND tinh
V& Tan Puc nghe béo cio xir ly céc vuéng mic cia Coéng ty C6 phan Tap
doan Kim Oanh (Gidy mdi s6 692/GM-UBND ngay 17 thang 11 nim 2021
cua UBND tinh).

Cung tham dy bubi lam viéc c6 1anh dao va dai dién cac don vi:

- Ong H6 Vian Ha - GD S& Ké hoach va Piu tu;
- Ong L& Manh Diing - PGD S¢ Xay dung;
- Ong Lé Vin Thu - PGP Sé Tai chinh;
- Ong Nguyén Bén - PGD S¢& Giao théng vén tai;

- Ong Nguyén Nho Nguyén - PTP.QH - S& Tai nguyén va M truong;
- Ong Nguyén Toan Thiang - Cuc phé Cuc Thué tinh;

- Ong Huynh T4n Léc - PCT UBND thanh phé Bién Hoa;

- Ong B Ngoc Nam - PCT UBND huyén Trang Bom;

- Ong Mai Vin Hién - CT UBND huyén Théng Nhit;

- Ba Bang Thi Kim Oanh - CT HDPQT Céng ty CP Tap doan Kim Oanh;

- Ong Nguyén Duy Vii - Quyén PTGD Cong ty CP Tap doan Kim Oanh;

- Ba Truong Thi Mai Tric - Ke toén truéng Céng ty TNHH MTV Téng
Cong ty Cao su Bong Nai;

- Ba Ho Thi N& - GD phap ly Céng ty TNHH MTV Bia ¢ Cao

su Pong Nai; Cong ty Cb phin Péng Nai.
Sau khi nghe ndi dung bao céo ctia Céng ty C5 phin Tap doan Kim Oanh;
y kién déng gop, thao luén cic don vi du hop; Chu tich UBND tinh Cao Tién
Ding két luan nhu sau:
~ 1.DPbivei dy an Khu dan cw va siéu thi Triang Bom, thi trin Trang Bom
a) Dbi véi kién nghj gian tién d6 dy 4n: Giao S& Tai chinh chi tri, phdi hop

’
A

Cuc Thue tinh va céc don vi lién quan ra soat hd so ndp tieén st dung dit cia du an

S6 2, duong Nguyén Vin Tri, phuong Thanh Binh, thanh phd Bién Hoa
Dién thoai : (0251) 3822501 - Fax : (0251) 3823854 - 3824934
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(vé thoi diém nép, giatringp,...)vacoy kién gop y vé viéc gian tién d6 dy an, giri
S Ké hoach va Pau tu ‘trong thang 11/2021. Trén co s¢ y kién ctia S& Tai chinh;
giao S¢ Ké hoach va Pau tir chil tri tham muu dé xuét UBND tinh xir ly h so gidn
tien do du an theo ding quy dinh trwée ngay 15/12/2021.

b) Doi vei quy dit 20% nha & xa hoi cia du an: Giao S& X4y dung chit tri,
huéng dan cha dau tu dir 4n ra soét, didu chinh dién tich quy dat nha & xa hoi
dam bao 20% theo quy dinh.

c) béi véi phén dién tich dét 2.265,3 m® (khoang h¢ giita dy 4n véi duong
dudong Ly Nam Dé va duong Lé Dai Hanh): Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong
cht tri tham muu thuc hién viéc thu hoi dét, hoan doi do1 voi phan dat nho hep

do Nha nuéc quan ly theo quy dinh tai Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020.

2. P6i v6i dw an Khu din cr Quang Trung, xa Quang Trung, huyén
Thong Nhat

a) Giao Cuc Thué chu tri, ra soat hd so, x4c dinh va cung cip cho S& Ké
hoach va Pau tu déi véi sé tién tam ung 25 ty déng chu dau tu di ndp cho muyc
dich gi va da dugc hach toan nhu thé no. Két qua thyc hién giri S& Ké hoach va
Péu tu trong thang 11/2021.

b) Trén co s y kién ciia Cuc Thué; glao S& Ké hoach va Pau tu chu tri,
phdi hop cac S, ban, nganh va cac don vi lién quan ra soat toan bd hd so; quy
dinh phap luat vé dau tu, dit dai, tai chinh, , xdy dung qua timg thoi ky; cac co so
phép ly da thyc hién cua du an; cac tinh tiét c6 lién quan. Két qua ra soat, S& Ké
hoach va Pau tu tong hop ¢6 van ban xin y klen huéng din cia B6 Ké hoach va
Pau tu, Bo Tai chinh déi vai viée tiép tuc trién khai thuc hién du an trén theo
quy dinh. Két qua thuc hién, bdo cdo UBND tinh trwée ngay 15/12/2021.

3. P6i v6i dy 4n Khu dan cr Phi Thuin L¢i, x3 Tam Phwéc, thanh
phé Bién Hoa

Giao S& Giao thong van tai chu tri, ph01 hop UBND thanh phd Bién Hoa,
UBND huyén Trang Bom va cac don vi lién quan ra'soat, nin chinh huéng
tuyén hodc co giai phap xur ly k¥ thuat d& dam bao tuyén duong Bac Son - Long
Thanh khong chong 14n lén dit cua dy 4n Khu dan cu Phu Thuén Loi. Két qua
thuc hién, bao cdo UBND tinh trong thang 12/2021.

4. D6i véi dur an Khu dén c tai phuong Tan Hoa, thanh pho Bién Hoa

a) Chap thuan chu truong, giao UBND thanh pho Bién Hoa lap hd so quy
hoach chi t1et xéy dung ty 1€ 1/500 Nha & xa hoi dbi véi khu dat co dién tich
28.459,4 m” tai phuong Tan Hoa (thira d4t s6 1, to ban dd dia chinh s6 50), trinh
thdm dinh, phé duyét theo ding quy dinh.

b) Trén co sé quy hoach dugc cap ¢6 thdm quyén phé duyét, giao 30 Ké
hoach va Pau tu chi tri thuc hién dAu thau lua chon nha dau tu dy 4n nha 0 x4
hoi theo ding quy dinh. Trong d6 luu y céc chi phi ma Cong ty C6 phan Pong
Nai d thuc hién c6 lién quan dén khu dét.
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Thong bao nay thay van ban chi dao cuia UBND tinh; yéu cau cac S,
nganh, don vi co lién quan trién khai thuc hién./.

o TL. CHU TICH _
N}j'n’] "ﬁ}iﬁi} o KT. CHANH VAN PHONG
- Nhu phan du hop; i A A g
- Chu tich va cac Pho Chu tich UBND tinh; PHO CHANH VAN PHONG

- Chanh, Phé Chanh Van phong ( KTN);
- Luu: VT, KTN.
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DANG BO TiNH PONG NAI PANG CONG SAN VIET NAM
HUYEN UY "-fRANG BOM Trang Bom, ngay 20 thang 02 nim 2023
S6 09-NQ/HU
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CUA BAN CHAP HANH PANG BO HUYEN KHOA 1V
vé phat trién nha & cong nhin, nha ¢ xa hji trén dia ban huyén
giai doan 2022-2025

Thuc hién Nghi quyét s6 07-NQ/TU ngay 22/8/2022 cua Ban Chép hanh
Pang bo tinh vé phat trién nha & cong nhan, nha & x4 hoi giai doan 2021-2025 trén
dia ban tinh Pdng Nai; Ban Chap hanh Pang bo huyén xdy dung Nghi quyét thuc
hién trén dia ban huyén, nhu sau:

I- KHAI QUAT THUC TRANG VA DU BAO VE PHAT TRIEN NHA
O CONG NHAN, NHA O XA HQI TREN PIA BAN HUYEN

1- Khai quat vé thue trang phat trién nha & céng nhin, nha & xa hdi
trong thoi gian qua:

Trén dia ban huyén cé 4 khu cong nghiép vé6i téng dién tich dat khoang
1.727,92 ha (Khu céng nghiép Séng May dién tich 473,56 ha, hién c6 67 doanh
nghiép; Khu céng nghiép Bau Xéo dién tich 499,87 ha, hién c6 36 doanh nghiép;
Khu cong nghiép Giang DPién dién tich 382,26 ha, hién c6 60 doanh nghiép; Khu
cong nghiép H6 Nai dién tich 372,23 ha hién c6 111 doanh nghiép) va 01 Cum
cong nghiép san xuét vt liéu xay dung H6 Nai 3 véi dién tich khoang 53,08 ha
hién c6 24 doanh nghiép; ngoai ra trén dia ban con cé khoang 1.470 doanh nghiép
nhé va siéu nho hoat dong. Tdng sb cong nhan, ngudi lao dong trén dia ban huyén
khoang 131.000 nguoi, trong dé c6 60% lao déng ngoai dia phuong dén 1am an,
sinh séng. Ngoai viéc giai quyét nhu céu lao dong ctia cic doanh nghiép, thi huyén
phai giai quyét cac nhu cdu vé nha 0, gido duc, y té, ddm bao an ninh trat tu, an
toan x4 héi, trong dé véin dé vé chd & én dinh cho nguoi lao dong dang hét stic can
thiét, cp bach.

Dé giai quyét nhu ciu v& noi 0, trong thoi gian qua, bén canh cac du an nha
& cong nhan cua cac don vi kinh doanh san xuét trén dia ban da dau tu bao gém 06
dy 4n v&i tong dién tich 13,528 ha, tdng s6 1.214 phong cé kha nang dap tng cho
khoang 3.500 céng nhén. Hién nay chi yéu 1a nha tro do cac ho dan tu dau tu xay
dung vai khoang 2.775 ho kinh doanh nha tro véi 31.860 phong tro cho thué, dap
g khoang 65.000 chd & cho coéng nhéan, nguoi lao dong. Cac khu nha tro tap



. Hé Nai 3, Béc Son, thi trin

trung chu yéu & céc xa gidp ranh khu cong nghiép nhu
Khu trung tdm dich vu KCN

Trang Bom, Song Triu, TAy Hoa. Ngoai ra, tai Du an
Rau Xéo do Cong ty cb phin Théng Nhat lam ch ddu tu c6 hang muc Khu nha
chung cu phuc vu cong nhan tai O dit NC2 dién tich 20.450 m® quy md 624 cén
ho; da khoi cong xay dung hoan thién giai doan 1-Block CC6 v&i 107 cén hd.

Pbi véi loai hinh nha tro, do gid thué thdp, phu hop vGi thu nhip va théi
quen sinh hoat cta cong nhéan, nguoi lao dong trén dia ban huyén nén thu hut duge
nhiéu nguoi thué, mic du phong tro chua dap tng tiéu chuin vé xay dung, chua
trang bi day du cac phuong tién phong chay chiia chay, dam bao vé vé sinh moi
trudmng,... cac chu nha tro cling chua chép hanh nghiém vi¢c dang ky tam tra, tam
vang theo quy dinh, lam phat sinh nhiéu té nan x4 hoi, gdy phtc tap tinh hinh an
ninh - trat tu.

2- D biao nhu cAu nha & xi hdi, nha & cong nhin trén dia ban huyén

Hién nay, theo sé lidu théng ké trén dia ban huyén c6 khoang 80.700 nguoi
¢6 nhu cau thué, mua nha & xa héi, bao gém khoang 78.600 lao dong ngoai dia
phuong (60% cua khodng 131.000 ngudi lao dong); khoang 2.100 nguoi la cac abi
twong khac (hoc sinh céc truong dai hoc, cao déng; c4n bd cong chure, vién chic, sT
quan quan nhan, nguoi thu nhap thip - quy dinh tai Piéu 49, 50 Luat Nha & ndm
2014).

V& du bdo dén nam 2030: Theo Quy hoach xdy dung vung huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai dén nam 2030 va tAm nhin dén nim 2050 dugc UBND tinh
phé duyeét, tong dién tich d4t khu cong nghiép, cum cong nghiép 2.359 ha (tang
578 ha). Téng lugng cong nhén khi lap day cac khu, cum céng nghiép khoang
178.000 lao déng (ting khoang 47.000 nguoi). S6 lwong cong nhan ngoai huyén
chiém khoang 60% (khoang 106.800 nguoi) ddu c6 nhu ciu vé chd o; sb luong
cong nhan trong huyén c6 nhu cdu vé chd & khoang 30% (khoang 21 360 nguoi).
Tong nhu cdu ciia cong nhan v& chd & dén nam 2030 khoang 128.160 ngudi. Ngoai
ra, cac ddi tuong con lai duoc mua hodc thué nha ¢ xd hoi trén dia ban khoang
8.000 nguoi. Téng lugng ngudi c6 nhu cAu nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhéan dén nam
2030 du kién, khoang 136.160 ngudi.

II- QUAN PIEM, MUC TIEU

1- Quan diém

Phat trién nha & cong nhan, nha & xa hdi 12 nhiém vu cap bach dé giai quyét
cac van dé thuc tién dang dat ra; la trach nhiém cua ca hé théng chinh tri, cong



dong va nhan dan; 1a giai phap quan trong dé cai thién méi trudong dau tu kinh
doanh, nang cao ning luc canh tranh.

Phét trién nha & cong nhan, nha ¢ x4 hoi phai phu hop véi chu truong cua
Dang, chinh séach phap luat ctia Nha nudc, tbe d phét trién kinh té - x4 hoi cta dia
phuong; phtt hgp véi quy hoach xdy dung, quy hoach sir dung déat va nhu cau thuc
é; dap g céc diéu kién v& dich vy, tién ich x4 hdi cho cong nhan, nguoi lao dong
co cudc sc‘mg én dinh, an toan xa hoi, méi truong bén viing, thich ing véi kha nang
bién dbi khi hau, tiét kiém tai nguyén dét dai.

Khuyén khich x4 hoi héa dau tu xay dung nha & cong nhan, nha & xa hoi; uu
tién, tao diéu kién cho cac nha dau tu kinh doanh ha ting Khu céng nghiép va céc
doanh nghiép san xuét trong Khu cong nghiép c¢6 nhidu lao déng duoc dau tu xay
dung nha & cho cong nhén.

Phét trién da dang cac loai hinh nha & x4 hoi, nha & cho c6ng nhan cac Khu
cong nghiép, nhim giai quyét co ban nhu ciu v& nha &. Pam bao chd & 6n dinh cho
cong nhan va phat trién nha & cong nhan gan lién véi trach nhiém cua nguoi st dung
lao ddng, cdng ty kinh doanh ha ting Khu cong nghié¢p, chinh quyén dia phuong va
cac to chirc cong doan; theo phuong thic pht hop véi yéu ciu ctia hoat dong san
xut, quy dinh nha & cdng nhan 1a mot ha tang thiét yéu cia Khu cong nghiép.

2- Cac muc tiéu chii yéu

a- Muc tiéu téng qudt

Phat trién nha & x4 hoi, nha & céng nhan theo huéng hién dai, ddng bo vé ha
tang k¥ thudt va ha téng xa hoi, chét'luqng moi trudng sdng tdt, bao dam an ninh,
trat tu, an toan vé chay nd va méi truong, dam bao cho dbi tuong nha & xa hoi co
nha & véi tién nghi vira du véi gid ca hop ly, tao diéu kién dn dinh cudc sbng.
Déng thoi, théng qua su hd tro va tao diéu kién ctia Nha nudc, ngudi lao dong, can
bg, céng chirc dugc cai thién méi trudng séng va duoc huong nhiéu phtc lgi cong
cong do cac du an x4y dung cé két cAu hoan chinh va ha téng d(")ng bo, tirng budc
gidm khoang cach chénh léch vé chét luong chd & gitta cdc nhom ddi tuong khac
nhau, dam bao duoc su cong béng x4 hoi.

- Trién khai dau tu xdy dung céc du 4n nha & cong nhén, nha & xa hoi theo
quy hoach dugc phé duyét, ddm bao déng’ bd vé ha tﬁ“mg k¥ thuat-ha tAng x héi, day
du céc diéu kién vé dich vy, tién ich xa hoi (Y 4, gido duc, cong cong, thiét ché van
héa...) nham tao diéu kién cho cong nhan, nguoi lao dong cé noi & va cude séng én
dinh, lau dai; dam bao c4c yéu ciu vé vé sinh méi truong, phong chay chiia chay;



timg budce cai thién, néng cao chit lugng doi sbng vé tinh than vat chit cia nguoi
lao dong dé nguoi lao dong an tam san xuét, gop phﬁn an sinh x& hoi.

- Tung bude thu hep s6 luong nha tro khong dam bao cac tiéu chuan theo
quy dinh trén dia ban, thay thé bing cac du an nha ¢ cong nhan, nha & xa hoi dam
bio nhu ciu vé vét chat, tinh than cho nguoi lao dong. Xay dung huyén Trang
Bom 14 noi gén b6 lau dai cho ngudi lao dong.

b- Muc tiéeu cu thé

 Giai doan 2022-2025 phin d4u xay dung khoang 2.000 can nha.

- Hang nam, thuc hién lua chon chu dAu tu cho tir 02 - 03 du 4n nha ¢ x4
hoi (danh muc du an wu tién thue hién giai doan 2022 — 2025 theo bang biéu ol
dinh kem).

- Thuc hién cai tao, nang cao chit luong nha tro hién hiru theo cac tiéu
chuén téi thidu vé co so vit chit ctia nha & cho nguoi lao dong thué dé o trén dia
ban tinh Pdng Nai do UBND tinh ban hanh, dam bao két ndi v6i hé théng ha téng
ky thuat chung cua khu vuc, bao dam yéu cAu vé sinh, méi truong, phong chay
chita chdy, an ninh trét tu.

[1I- NHIEM VU, GIAI PHAP CHU YEU

1- Tiang cwong sw lanh dao, chi dao cua cac cAp iy Dang, chinh quyén
dbi vai viée phat trién nha & xa hoi, nha & cong nhin va nang cao chit lwrong
nha tro

Céc cip uy Dang, chinh quyén, Mat trdn TS qubc va cac doan thé tir huyén
dén cac x4, thi trdn phai thudng xuyén quan triét cac nghi quyét, van ban cua Tinh
ty, HDND, Uy ban nhan dén tinh v& phit trién nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi day
manh cong tac tuyén truyén, van dong doan vién, hoi vién va cac tang 16p nhan dan
tich cuc hudng tng chu truong, tham gia xay dung va phat trién nha & cdng nhan,
nha & x4 hoi trén dia ban huyén; nang cao y thirc trach nhiém cua cac td chirc, cé
nhan, cong dong dan cu vé trat tu, ky cuong trong xay dung, quan ly phat trién nha
& cong nhan, nha & xa ho.

2- Nang cao chit lwong cong tic tuyén truyén, phé bién cac chinh sach
dén cac nha diu tw, ddi twgng thu hwdng va nhin dan

Tap trung tuyén truyén, phd bién céc chinh sach, phap luat ctia nha nudc, cac
ché d6 uu dai cho cic dur an nha & xa hoi dbi v6i nguoi tham gia dau tu cling nhu
dbi voi nguoi thu hudng (chinh sach tin dung, dAt dai, thué...). Chi trong tuyén
truyén vé y nghia, tAm quan trong cua vi¢c phat trién nha & cong nhén, nha ¢ xa
hoi; cac quan diém, dinh hudng, muc tiéu cua tinh, ctia huyén; cling nhu yéu cau



nhiém vu cua cac cép, cac nganh, dia phuong tao su déng thuan, quyét tam cua ca
hé théng chinh tri, su tham gia ing h ctia doanh nghiép va nhéan dan.

Té chic dbi thoai, 1ing nghe y kién cua cong nhan, nguoi lao dong va doi
tugng duge thu hudng chinh sach nha & xa hoi dé quy hoach, xdy dung cac du d4n nha
& x4 hoi, nha & cong nhan dam bao hiéu qua, dap tmg nhu cau, kha ning thanh toén.

Cong bd cong khai cac dy an nha & cong nhén, nha & xa hoi thong qua céac
kénh théng tin dai chiing, trong d6 cé cac té chirc cong doan dé ngudi lao déng dugce
tiép can thong tin, tao diéu kién dé c6 ké hoach, tinh toan dé én dinh cubc song.

3- Ra soit, bd tri quy dit, chuin bi cac diéu kién vé dit dai, xdy dung dé
diu thau lya chon nha diu tw va diu tw dw 4n nha & xa hoi, nha ¢ cong nhin

Trén co s& du bao nhu ciu vé nha & cong nhéan, nha & xa hoi, can ra soét
diéu chinh quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung dam bao du quy dat bo tri
cdc dy an nha & xa hgi, nha ¢ cong nhan. Trong d6 uu tién quy hoach céac vi tri dat
cong thuén lgi vao muc dich phat trién nha & xa hoi.

Xac dinh rd dién tich dat xdy dung nha ¢ xa hoi, nha & cong nhan trong qua
trinh 1ap, thim dinh, phé duyét db an quy hoach chung x4y dung dé thi Trang Bom
dén nam 2045, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay dung.

Thudng xuyén theo di, phdi hop, dén déc céc chu dau tu cac du 4n nha &
thuong mai trién khai du 4n theo ding tién do, sém ban giao qu§ dat 20% theo quy
dinh dé trién khai kéu goi, lua chon nha dau tu trién khai du 4n nha & x& hoi.

Viéc dau tu phat trién nha & cong nhén, phai chu trong dau tu dong bg céc
cong trinh phu trg, céng trinh cong céng nhu nha tré, trudng mau gido, trudng hoc,
cong trinh phuc vu cac hoat déng vin hda, cic céng trinh thuong mai dich vu phuc
vu doi séng cong nhan.

Cong bo cong khai cac du 4n, khu dit quy hoach phét trién nha & xa hoi, tao
didu kién cho cdc nha dau tu tiép can nham thu hat dau tu. Chu dong thuce hién kip
thoi cong tac boi thuong, giai phéng mit bang, tao quy dét sach.

4- Ting cudng trach nhiém cia cic chi dau tw ha ting khu céng
nghiép, ngudi sit dung lao dong trong viée gidi quyét nhu ciu vé chd &, luu tri
cho cong nhan

Tuyén truyén dén cac doanh nghiép, cdc chi dau tu ha ting khu céng nghiép
v€ val tro cia nguoi lao dong dong gop rat 16n cho su phat trién ctia doanh nghi¢p
dé tir d6 co trach nhi¢m dbi véi ngudi lao dong, tao diéu kién va hd tro cho nguoi
lao dong c6 chd & 6n dinh dé gin b6 v6i doanh nghiép lau dai.



DPéi véi cac Khu cong nghiép hién hitu can ra soat quy dat dich vu khu cong
nghiép, yéu cau cac codng ty kinh doanh ha tang danh mot phéan dé bé tri xay dung
co sé& luu tra cho cdng nhan, ngudi lao dong lam viéc trong khu cong nghiép theo
hinh thtrc c¢ong ty kinh doanh ha tang truc tiép dau tu hodc thu hut cac doanh
nghiép str dung lao dong déu tu.

DPéi voi cdc Cum cong nghlep, Khu c6ng nghiép moi, phai dam bao phat
trién ha tang gén lién véi phat tr ién céc khu nha & cho cong nhén va céac cong trinh

phtic loi cdng cong ngay tur khau quy hoach dé thuc hién dong bd.

5- Khuyén Kkhich cdc chii ddu tw cdi tao, ning cao chit lwong nha tro
déam b#o tiéu chuin t6i thicu theo quy dinh

Té chirc niém yét cong khai cac Tiéu chufn tdi thidu vé co s¢ vat chét cta
nha & cho ngudi lao dong thué dé & trén dia ban tinh Dong Nai do UBND tinh ban
hanh tai tru s& UBND céc x4, thi tran va vin phong ap, khu phd dé nguoi dan dé

tiép can va ném rd, ¢ ké hoach dau tu theo ding quy dinh.

Thuc hién thong ké, ra soat, danh gia thuc trang nha tro trén dia ban, so sanh
v6i céc tiéu chudn téi thiéu vé co s& vat chét clia nha & cho nguoi lao dong thué dé
& trén dia ban tinh Dong Nai do UBND tinh ban hanh, xac dinh cu thé s6 luong,
dia chi cu thé nha tro cAn phai cai tao chinh trang; thong bao dén timg chtl nha tro
chu truong cua Nha nude ddi voi céng nhan, nguoi lao dong dé c6 ké hoach, 10

trinh cai tao, ning cap nha tro dat chuén theo quy dinh.

Ra soat tinh phap ly vé dit dai, xdy dung cua timg khu nha tro, huéng dan,
dén dbc cac chu nha tro timg budc hoan thién cac thu tuc theo quy dinh, dam bao

phtt hop véi quy hoach st dung dét, quy hoach xdy dung.

Déi v6i cac truong hop xdy dung moi: UBND céc x4, thi trén phéi két hop
vOi cac phong ban lién quan t& chirc thuc hién quan ly chat ché viée xdy dung trén
dia ban, nhat la d6i véi cac cong trinh nha tro cho cdng nhan thue bang bién phap
quan ly nha nudc budc cac chu dau tu phai tun thu quy dinh vé dau tu xdy dung

hién hanh. Trong qua trinh cap phép xay dung dbi véi cac truong hop trén, co quan
tham muu phai xem xét, ap dung cac quy dinh hién hanh lam céan cu cip phép.

6- Nang cao chét lugng cong tic quin ly nha nude vé nha & xa hdi, nha
& cong nhan:

UBND huyén, UBND cac x&, th trAn va cac phong ban chuyén mén tang
cudng cong tic quan ly nha nudc trong cong tac 1ap, quan ly, kiém tra, gidm sat,

thuc hién quy hoach s dung dét, quy hoach xdy dung. Tang cuong quan ly quy
hoach, t6 chiic trién khai thuc hién du an theo ding quy hoach phé duyét. Thuong
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xuyén kiém tra, ra soat, don déc tién do thue hi¢n cdc dy 4n nha ¢ céng nhan, nha
& xa hoi; kién quyét thu hdi céc du 4n cham déu tu theo quy dinh dé ban giao cho
- chu dau tu khéc c6 du nang luc thuc hién.

Trién khai 1ap quy hoach chi tidt 1/500 cac khu dét bé tri xdy dung nha &
cong nhan, nha ¢ xa hoi dé dam bao didu kién lap hd so cha truong diu tu dé lua
chon nha dau tu. Quy hoach phai dém bao ddng bo vé ha ting k¥ thuit va ha ting
xd hoi, dam bao tt céc didu kién vé dich vu, tién ich x4 hoi, dam bio cho cong
nhan, nguoi lao dong c6 cude séng on dinh, an toan.

Thuc hién t6t céng tac lap hd so dé& xudt cha truong dau tu céc du 4n nha &,
coéng tic dau thau lua chon nha diu tu cé nang luc va kinh nghiém thuc hién du 4n.
Chu trong phdi hop, don déc céc sé nganh trong giai quyét céc thu tuc cé lién quan
dam bao cdc du an duoc trién khaj dting tién do, hiéu qua, dam bao dung quy dinh.

Phéi hop kip thoi véi S Xay dung trong viéc tham dinh céc diéu kién, tiéu
chuén theo quy dinh cia cac dbi tugng dugc hudng chinh sach vé nha & xa hoi
dam bao chinh xéc, nhanh chong, thuan lgi. Tang cudng kiém tra, gidm sat cong
tac quan ly, st dung nha & céng nhan, nha & xa hoi theo ding déi tuong; phdi hop,
tao dieu kién dé chu dau tu, don vi quan Iy vén hanh nha chung cu nha & xi hoi
thuc hién cung clp céc dich vu nha chung cu, duy tu, stra chita, bao tri cong trinh
theo ding quy dinh.

Céc x4, thi trin tuy thudc vao sd lugng phong tro cho thué trén dia ban tb
chirc thanh 14p céc t6 quan ly nha tro, thanh phan bao gdm cén bo xd, cong an x4,
doan thanh nién, héi phu nit, ban 4p, khu phd, thuong xuyén té chiic cac dot kiém
tra tinh hinh hoat déng cta c4c khu nha tro cling nhu quan tdm, nim bat duoc tim
tu nguyén vong ctia nhan dén, tir d6 kip thoi phan anh 1én chinh quyén dé kip thoi
xu ly. Bén canh d6 cac td quan ly phéi két hop véi cac phong ban huyén, cac
nganh chiic ndng trong viée kiém tra cac chu nha tro trong viéc ding ky tam ve”’mg,
tam tru, an ninh trat tu, vé sinh méi truong, phong chéng chay nd theo dung quy
dinh; kiém tra viéc ban dién nuéc cho cong nhan. Bén canh dé, phat déng va kéu
goi chi nha tro tham gia mé hinh “khu nha tro van minh”.

VI- TO CHUC THU'C HIEN

1- Uy ban nhan dan huyén xdy dung ké hoach va té chiic thuc hién Nghi
quyét cua Ban Chz-"ip hanh Pang b6 huyén, trong d6 can xac dinh cu thé muc tiéu,
nhiém vu cu thé hang nim dé trién khai thuc hién.

2- Hoi déng nhan dén huyén ting cuong giam sat viéc trién khai va té chirc
thuc hién Nghi quyét: kip thoi kién nghi Ban Thuong vu Huyén uy xu ly, giai



quyét céc van dé phat sinh thudc tham quyén.

3- Uy ban Mat trdn T0 qubc va cic doan thé huyén, x3, thi tran chu dong
phéi hop véi chinh quyén d4y manh cong tac tuyén truyén, vin dong doan vién,
hoi vién va cac tang 16p nhan dan tich cuc hudng {mg cht truong, tham gia xay
dung va phat trién nha & coéng nhéan, nha & xa héi trén dia ban huyén; dong thoi
ting cuodng giam sat viée trién khai thuc hién Nghi quyét.

4- Ban Tuyén gido Huyén uy chi dao cac co quan tuyén truyén td chirc tuyén
truyén ndi dung Nghi quyét dén can bo, dang vién, cong chuc, vién chire, ngudi lao
dong. Thuong xuyén néu guong nhiing co quan, don vi, tp thé, ca nhan lam tot,
dong thoi phé phan nhing han ché, yéu kém trong qua trinh thyc hién.

5- Cac dong chi Uy vién Ban Thuong vu Huyén 1y, Uy vién Ban Chéap hanh
Dang bd huyén duoc phan coéng phu trach cac nganh, dia ban quan triét, theo doi,
kiém tra, chi dao viéc thuc hién Nghi quyét & don vi, co s& minh phu trach; kip
thoi bao céo, dé xuét Huyén ty, Ban Thuong vu Huyén Uy chi dao.

Giao Uy ban nhan dan huyén chu tri, phéi hop vdi cac co quan lién quan
theo doi, don dbc, kiém tra, giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay; dinh ky 06
thang, hang nam, bao cdo két qua cho Ban Thuong vu Huyén uy. Pong thoi, dé
wuAt Ban Thuong vu Huyén uy kip thoi chi dao nhiing van dé phat sinh trong qua
trinh thue hién Nghi quyét.

T/M HUYEN UY

Noi nhén:

_Cac d/c Uy vién BCH Pang b6 huyén;
- TT.HPND, UBND huyén;

- Cic Ban Pang, VPHU, TTCT huyén;
- Uy ban MTTQ va céc doan thé huyén;
- Céc Chi, Dang b co sd;

- Luu VPHU/TH2.

Pdng kinh guri (bdo céo):

- Thuong truc Tinh 0y;

- C4c Ban Pang, VPTU;

- P/c Pham Xuén Ha-TVTU, Trudéng Ban
Tuyén gido Tinhuy, phu trach huyén.




DANH MUC DU AN NHA O CONG NHAN, NHA O XA HOI
UU TIEN LUA CHON PAU TU GIAI DPOAN 2022-2025

; Tién d¢ dau
Quy mé i
STT Tén dy 4n d?é!; Chii diu tw Di¢n | Toéng sé | 2022- | Sau
tich | 8| (cin- | 2025 | 2025
(ha) | “* | cinhg) | (cin) | (ciin)
1 | NHA O XA HOI 18,077 6.234 | 1.376 | 4.858
Nha ¢ x4 hoi A
thugc du dan Khu | TT. Trang| Dau thau lua
e R .100 495 605
: trung tdm dich vu Bom chon nha dau tu 2427 7 :
KCN Bau Xéo
Nha ¢ x4 hoi . Céng ty TNHH
2 | thudcdwanKhu | -1 TF408 N7y dia bc Cao | 1,068 | 9 481 | 481
A \ " Bom ¥ A
dan cu Bau Xéo su xin dau tu
Nha & x4 hoi
< S s Céng ty TNHH
3 |ceosinaitein | T Trehs) yiaiite cao | 0730, | 15 458 458
dan cu va Siéu Bom R
Thi su xin dau tu
Nha ¢ xa hoi
thudc du én Khu | TT. Trang] Déu thiu lua
B T 4 500
i dan cu theo quy Bom chon nha dau tu 2iddp ) ki fo
hoach
Nha & x4 hoi tai ©
thira dét 128 t6 | TT. Trang]  Déu théu lua 2
) 3 - 2.4
3 ban d6 dia chinh Bom chon nha dau tu B3] i 2440 79
% 18)
s0 8
Du an Chung cu Xa Cong ty TNHH
; ; ; HSE e 800
e nha & x4 hoi Ho6 Nai 3| Hoa Nghi dé xuat 020 = 800
NHA O CONG
11 NHAN 6,932 1.964 624 1.340
Khu nha chung cu : k!
phuc vu cong TT. Trang| Cong ty co phan
nhén tai 6 dAt Bom ThéngNhét | 204 | 6 vl aled
NC2
Khu nha chung cu
phuc vu cc“m'g . 7 SRy
nhin tai o dat | |- TrAne FonEh "If;}ffia“ 4,887 | 56 | 1340 1,340
CCIB va 6 dét s S
Ce
TONG 23,934 8.198 | 2.000 | 6.198
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Phu luc 2

DANH MUC CAC DU AN NHA O CONG NHAN — NHA O XA HOI

CHUAN BI B PAU TU GIAI DPOAN 2022-2030

STT Tén Dy 4n Vit Dién tich Cha dau tw
(ha)
| CAC VI TRi QUY HOACH .
Dl_f an }{hu r‘ll_la S’r phuc vu cong <3 Béc Son Péu thiu lua
1 nhan va nguoi c6 thu nhép thap, ] . 6,3 chon nha diu tir
khu chung cu nha & xa hoi thira 18 to 58 '
' 5 N x4 Béc Son f A
7 Du 4n Khu nha & c6ng nhén cho % 77 Dau thau lya
thué mot phén ’ chon nha dau tu
thira 8 to 14
Dy an khu dan cu, nha ¢ xa hoi , Déu thau lua
3 (diéu chinh tir Cum cong nghiép x4 Ho Nai 3 40,38 i
N chon nha dau tu
Hung Thuén)
xi Doi 61 Dy thiu |
. 3 e TR oy : au thau lya
- Du 4n nha & xa hoi mdt phan 10,0 chon nha ddu tu
thira 10 t0 19
1 CAC DU AN KHU DAN CU THUONG MAI cO BO TRi QUY PAT XAY
DUNG NHA O XA HOI
Du 4n khu nha & céng nhén va ' ‘
dan cu, quy md dién tich khoang I Pau thau luva
‘ 5.5 ha (Cong ty TNHH Bdo | 0 00 Set 15816 | Chon nha dau tu
Giang lam chu dau tu)
Khu dan cu dich vu Giang Pién - Tl Tin dodin
Khu A quy mé dién tich khoang xa Giang 2,353 g .
2 A Lao dong Viét
94ha (Céng ty co phan dau tw Dién N
LDG lam chi ddu tw) =
Khu dan cu dich vu Giang Dién -
Khu B, quy md dién tich khoang e 0,42 Piu thiu lua
3 105, 839 ha (Tong Céng ty Phat Dién chon filka dmmhE
trién KCN Bién Hoa (Sonadezi) i
lam chu dau t)
Khu dan cu Giang Pién, dién tich ) \
4 khoang 42ha (Cdng ty Co phan x4 Giang 0,519 Dau thau lya
Du lich Giang Dién lam chii dau Dién chon nha dau tu
tw)
Khu dan cu mat do thég va du lich
sinh thai thac Giang Dién (l(huAC), e Cimng 3,156 Piu thiu lua -
5 dién tich khoang 37,635ha (Cong Didn hon nha diu t
ty Co phan Du lich Giang Pién Gaon. R "
lam chu dau tw).
Khu dan cu Tan Thinh dién tich L 1,931 Pku thiu lua
6 khoang 18,22ha (do Cdng ty Co xd Do1 61 h ha diu t
phan dAu tu LDG lam chu déu) pagERRE G R




Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Dong Nai
Co quan:
Thoi gian ky: 18.11.2024 09:24:30 +07:00

SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc
S6: 9 /TB-UBND Dong Nai, ngayf § thang A1 nam 2024
THONG BAO

Két ludn ciia Chii tich UBND tinh vé dy an Khu dén cw va siéu thi
Trang Bom tai thi tran Trang Bom, huyén Triang Bom

Ngay 06/11/2024 tai Tru s Khdi Nha nuéc tinh, Chu tich UBND tinh V&
Tén Puc chi tri budi 1am viée voi Cong ty TNHH MTV Dia 6 bc cao su Pong Nai
dé nghe bao cao khé khin, vudng méc trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n
Khu déan cu va siéu thi Trang Bom tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom.

Thanh phan cing tham du gdm cé:

- Ong Pang Minh Puic — Giam dbc S& Tai nguyén va Moi truong;

- Ong Phan Trung Hung Ha — Phé Gidm dbc S& Ké hoach va Pau tu;

- Ong Huynh T4n Léc — Phé Gidm dbc S& Xay dung;

- Ong Ngb Pirc Thing — Phé Giadm dbc S& Tai chinh;

- Ong P64 Ngoc Nam — Pho Chu tich UBND huyén Trang Bom;

- Ba Hb Thi N¢ — Giam ddc phép 1y Céng ty TNHH MTV Dia

oc cao su Bong Nai.

Sau khi nghe dai dién S& Tai nguyén va Moi truong, So Ké hoach va Pau
tu bao céo cac ndi dung lién quan dén kho khin, vuéng méc trong qué trinh trién
khai thuc hién du 4n Khu dén cu va siéu thi Trang Bom tai thi tran Trang Bom,
huyén Trang Bom, Chu tich UBND tinh Vo TAn Dirc két luan chi dao nhu sau:

1. Qua bao cédo cua S& K& hoach va DAu tu, dién tich 2,326 m® nim trong
ranh gigi du an Khu dén cu va siéu thi Trang Bom tai thi trdn Trang Bom, huyén
Trang Bom dugc S& Ké hoach va Piu tu cp Gidy ching nhén dang ky dau tu
ldn ddu ngay 30/11/2007, chimg nhén thay ddi lin thtr nhat ngdy 12/7/2012,
chitng nhén thay ddi 1an tht hai ngay 05/4/2019 cho Cong ty TNHH MTV Dia
8¢ Cao su Ddng Nai dé thuc hién du 4n Khu dén cu va siéu thi Trang Bom tai
thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu
tri nghién ctu Didu 255 Luat DAt dai 2024, diéu kién giao dit, tham muu dé
xuét trinh UBND tinh xét giao phan dién tich 2,326 m? cho Céng ty TNHH
MTYV Pia bc Cao su Dong Nai.

2. Bbi véi kién nghi ciia Cong ty TNHH MTV Dia ¢ cao su Pong Nai vé
vide ban giao quy dit nha & xd héi ciia dy 4n: giao S& X4y dung chi tri, phdi

S4 2, Nguyén Vin Tri, phudng Trung Diing, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai
DT: (0251). 3822501 - Fax: (0251).3823854 - 3824934
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hop vé6i cdc don vi ¢ lién quan ra soat hd so phéap 1y du 4n, d6i chiéu quy dinh
phap luat vé nha &, huéng dan cua B Xéy dung, tham muu dé xuat trinh UBND
tinh xr ly theo quy dinh.

Trén day la két luan cta Chu tich UBND tinh; S¢ Tai nguyén va Moi
trudng, S& Xay dung trién khai thuc hién, bao cido UBND tinh két qua thyc hién
trwde ngay 30/11/2024./.

Noi nhin: TL. CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh Van phong UBND tinh;
-Luu VT, KTN.

- Nhu thanh ph?m tham du; CHANH VAN PHONG

ChmessI D

Nguyén Kim Long



SAOY

Co quan: Tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: A+F  /TB-UBND Pong Nai, ngay O thang 5 nam 2023
THONG BAO

Két ludn ciia Chi tich UBND tinh Cao Tién Diing tai budi lam viéce nghe
bio cdo khé khiin, vuéng mic ciace du 4n do Cong ty TNHH MTYV bia oc
Cao su Dong Nai, Cong ty TNHH Khu db thj Phi Hoi va Cong ty C6 phan
Pau tw va Phat trién Thuin Loi lam chi dau tu

Ngay 26 thang 4 ndm 2023, tai Tru sé Khédi nha nuée tinh DPong Nai, Chu
thh UBND tinh Cao Tién Diing chu tri lam viéc nghe bao cdo kho khan, vudng
mic céc du an do Cong ty TNHH MTV Dia 6c Cao su Péng Nai, Cong ty
TNHH Khu dé thj Pht Hoi va Céng ty Cé phan DPau tu va Phat trién Thuan Loi
lam chu diu tu.

Cung tham dy budi lam viéc ¢6 Phé Chu tich UBND tinh V& T4n Biic va
dai dién cdc S&, nganh, dia phuong, doanh nghiép, gf‘nn:

- Ong Nguyén Hitu Nguyén - Giam ddc Sé Ké hoach va Pau tu;

- Ong H6 Vin Ha - Giam dbc So Xay dung;

- Ong Pang Minh e - Giam déc S& Tai nguyén va Moi trudng;

- Ong Ngé Durc Thing - Phé Giam dbc S& Tai chinh;

- Ba Nguyén Thi Kim Huong - Phé Giam déc S& Tu phap;

- Ong Pau Prc Anh - Phé Cuc Trudng Cuc Thué;

- Ong Tréan Vian Thén - Ph6 Cha tich UBND huyén Long Thanh;

- Ong Nguyén Thé Phong - Phé Chu tich UBND huyén Nhon Trach;

- Ong Vii Xuén Du - Trudng Phong Ké hoach - Tai chinh - So
Giao thong vén tai;

- Ong Vuong Dinh Hiéu - Phé Truéng Phong Quan ly dé thi - UBND

huyén Trang Bom;

- Ba bang Thi Kim Oanh - Phé Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Dau
tu va Phat trién Thuén Loi;

- Ong Tréan Ding Toan - Phé Giam déc Cong ty TNHH MTV Dia éc
Cao su Bong Nai;
- Ong Nguyén Duy Vi - Giam dbc Ban Phét trién dy 4n - Cong ty

TNHH Khu dé thi Pha Hoi.

Sau khl nghe dai dién Coéng ty TNHH Khu dé thi Pha Héi, Cong ty TNHH
MTV Bia é¢ Cao su Ddng Nai, Cong ty Co phan Pau tu va Phét trién Thuén Loi

Dia chi: S6 2, duong Nguyén Vin Tri, phudmg Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa.
Dién thoai: (0251) 3822501 - Fax: (0251) 31823854 - 1824024

Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai
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bao cdo cac ndi dung lién quan va y kién phat biéu cua cédc thanh vién tham du
buéi lam viée, Chii tich UBND tinh Cao Tién Diing két luan nhu sau:

1. P6i véi du 4n Khu din cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa
Pha Héi, huyén Nhon Trach

a) Giao S& Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phdi hop ctng cac don vi lién
quan:

- Ra soat cac quy dinh phap ly llen quan, thuc hién thii tuc thu hdi cac Gidy
chitng nhén quyén str dung dat da cap cho du 4n chua pht hop voi quy dinh caa
phap luat.

- Huéng din Céng ty TNHH Khu dé thj Phu Hoi thuc hién thu tuc diéu
chinh cac quyét dinh giao dat, tinh tién s dung dat theo cdc quyét dinh dieu
chinh quy hoach chi tiét xdy dung duoc phé duyét, dam bdao thuc hién nghia vu
tai chinh vé dét dai theo ding quy dinh.

Két qua thuc hién, bao cdo UBND tinh trong thang 5 nam 2023,

b) Giao Cuc Thué chi tri, phdi hop véi Coéng ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi
cung cac don vi lién quan ra soat cac lan chuyén nhuong du 4n, cic bdo cdo thué
cua doanh nghiép, dam bao khéng dé thét thoat ngan sach nha nudc.

Két qua thuc hién, bao cdo UBND tinh dong gui S& Ké hoach va Pau tu,
S¢ Tai nguyén va Moi truong trwdée ngay 27 thang 5 nam 2023,

¢) Giao UBND huyén Nhon Trach chu tri, phéi hop v6i Cong ty TNHH Khu
d6 thi Phu Hoi cung cac don vi lién quan ra sodt tinh hinh st dung:, quy dat nha ¢
xd hoi cua du 4n; xac dinh kha nang hoan tra cac khoan chi phi bdi thuorng, giai

phong mat bang, chi phi dau tu xay dung ha tang k¥ thuat cta dién tich d4t danh
dé x4y dung nha & xa hdi; va nhu ciu dau tu nha & xa hdi cta dia phuong,

Két qua thuc hién, béo cdo UBND tinh dong gii S& Ké hoach va Dau tu
trude ngay 20 thang 5 nam 2023.

d) Sau khi ¢6 bdo cdo cia UBND huyén Nhon Trach, giao S& Ké hoach va
Pau tu cha tri, ph01 hop clng céc don vi lién quan nghién ciru, ra soét hd so,
quy hoach, quy dat nha ¢ x4 hoi cia du an va cac quy dinh phap ly lién quan,
tham muru de xuét trinh UBND tinh xu ly kién nghj dleu chinh chi truwong dau
tu bo sung vén va thoi gian thyuc hién du 4n lam co sé trién khai dau tu xay dung
nha ¢ xa héi theo quy dinh.

Két qua thuc hién, bdo cdo UBND tinh ddng giti S& K& hoach va Diu tur
trwoe ngay 03 thang 6 nam 2023.

d) Sau khi ho so diéu chinh chu truong diu tu duoc co quan c6 thAm quyén

chap thuan, d& nghi Cong ty TNHH Khu d6 thi Pht Hoi khin truong lién hé S&
Xay dung dé dugc huéng dan tha tuc dau tu xay dung nha & xa hoi tai du an

theo quy dinh.
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2. Dbi v6i dy 4n Khu dan cu va siéu thi tai thi trin Tring Bom, huyén
Triang Bom

a) Giao So Tai nguyén va Moi truong chd tri, phdi hop véi UBND huyén
Trang Bom, Céng ty TNHH MTV Dja 6c Cao su Pong Nai cung cac don vi lién
quan kiém tra hién trang, nghlen clru, ra soat cdc quy dinh phap ly lién quan,
théng nhét y kién, tham muu dé& xuit du thio trinh UBND tinh bdo cdo Ban
Thuong vu Tinh ty xir ly phén dién tich dit sai léch trong qua trinh giao dat lam
du an va lam duong giao théng ciia UBND huyén Trang Bom, trdnh tao diém
néng khiéu kién, phai xir ly.

Két qua thue hién, béo cao UBND tinh truée ngay 20 thang 5 nam 2023.

b) Giao UBND huyén Trang Bom chu tri, phdi hop véi Cong ty TNHH
MTYV Dia éc Cao su Déng Nai cling céc don vi lién quan ra soat tinh hinh su
dung quy dat nha & xa hoi cua du 4n; xac dinh kha nang hoan tra cdc khoan chi
phi bdi terorng, giai phong mat bang, chi phi dau tu xay dlrng ha ting ky thuat
cta dién tich dét danh dé xdy dung nha & x4 héi; va nhu ciu dau tu nha & xa hoi
cua dia phuong,.

Két qua thyc hién, bdo cdo UBND tinh dong gt S& Ké hoach va Pau tu
trwde ngay 20 thang 5 nim 2023,

¢) Sau khi c6 bdo cao ctia UBND huyén Trang Bom, giao S& K& hoach va
Dau tu chu tri, phOI hop cung cic don vi lién quan nghién ctru, ra soét ho so,
quy hoach, quy dat nha & xa hoi cua du 4n va céac quy dinh phap ly lién quan,
tham muu de xuat trinh UBND tinh xir ly kién nghi dleu chinh chu truong dau
tu b sung vén va thoi gian thuc hién du an lam co s& trién khai dau tu xay dung
nha & xa hoi theo quy dinh.

Két qua thuc hién, bao cdo UBND tinh dong giri S& Ké hoach va Piu tu
trude ngay 03 thang 6 nam 2023.
d) Sau khi hé so didu chinh chu tr uong dau tu duoc co quan co tham quyén

chép thuan, dé nghi Cong ty TNHH MTV Dja o ¢ Cao su Dong Nai khan tr uong
lién hé S& Xay dung dé duogc huéng dan thu tuc diu tu xdy dung nha ¢ xa hoi

tai du an theo quy dinh.

3. DPoi véi dy 4n Khu dan cw Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long
Thanh

a) UBND tinh thong nhit dé xuét cta Coéng ty C6 phan Pau tu va Phat trién
Thuan Loi vé viée dau tu phén ky cong trinh gido duc tai du 4n, trong do phai
uu tién dau tu trude Khu higu bo va cac Khu chirc ning chinh cia du an.

b) Giao UBND huyen Long Thanh chu tri, phdi hop véi S& Ké hoach va
Pau tu, Céng ty Cb phan Dau tu va Phét trién Thuan Loi cung cac don vi lién
quan, t6 chire thuc hién diu tu xay dung duong N1 (Doan tir duong PT769 dén
hét ranh di én Khu dan cu Kim Oanh) thude Khu dén cu, tai dinh cu - Phan khu
I1I tai x& Binh Son, huyén Long Thanh theo quy dinh.
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Dé nghj Coéng ty Cé phin Pau tu va Phét trién Thuén Loi ¢6 van ban cam
két tai trg toan bo von khong hoan lai dé thuc hién du 4n theo quy dinh.

Két qua thuc hién, UBND huyén Long Thanh bao cdao UBND tinh trong
thang 5 nam 2023.

Thong bao nay thay vin ban chi dao ciia UBND tinh; yéu cau céc S9,
nganh, don vi c6 lién quan trién khai thuc hién. Trong qua trinh thue hién néu cé
kho khin, vuéng mac, kip thoi bao cdo UBND tinh xem xét, xtr ly./.

Noinhin: TL. CHU TICH

- Nhu thanh phéan dy hop; A A ;

- Chu tich, cac Chu tich UBND tinh: KT. CHANH VAN PHONG
- UBND céc huyén, thanh phé;

- Chanh, Phé Chanh Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTNS, KTN, Tan.
<F:A\2023\UBT\NOXH\Trién khai\>




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
§é: 2441 /TB-UBND Déng Nai, ngay o4, thdng 5 ndam 2025
THONG BAO

Két luin ciia Phé Chi tich UBND tinh Ho Viin Ha tai budi lam viéc nghe
b4o cdo tinh hinh thuc hién cac du 4n nha ¢ xa hoi, cac dw an nha ¢ xa hoi
dir kién khéi cong trong quy II nim 2025 trén dia ban tinh

Ngay 28 thang 4 ndm 2025, tai Tru s& Khéi nha nude tinh Péng Nai, Pho
Chu tich UBND tinh H6 Vin Ha chu tri 1am viéc nghe bao cdo tinh hinh thuc
hién cac du 4n nha & x4 hoi, cadc du an nha ¢ x4 hoi du kién khoi cong trong quy
II nAm 2025 trén dia ban tinh.

Cung tham gh_: budi 1am viée co dai dién cac S&, nganh, dia phuong va cac
Doanh nghi€p, gébm:

- Ong Huynh T4n Léc - Phé Giam déc S& X4y dung;

- Ong Trin Vi Hoai Ha - Phé Gidm dbc Sé Tai chinh;

- Ong Nguyén Phong An - Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa;

- Ong Nguyén Hitu Thanh - Phé Chu tich UBND huyén Nhon Trach;

- Ong Nguyén Quéc Téan - Pho Chi tich UBND huyén Trang Bom;

- Ba Pao Thi Thanh Hoai - Trudng Phong Quy hoach, khodng san, S¢
Néng nghiép va Moi truong;

- Ong Pham Anh Diing - Truong Phong Kinh té, ha tang va dé thi, UBND
huyén Long Thanh;

- Ong Hb Pirc Thanh - Tong Gidm doc Cong ty Cd phan Phat trién D6 thi
Cong nghiép so 2 (D2D);

- Ong Ha Hai Quén - Ph6 Trudng Ban Quan ly dy 4n, Cong ty Cé phén Pau
tu Pong Thuén;

- Ba Hb Thi N& - Giam dbc Phép ly Cong ty C6 phan Tap doan Kim Oanh;

- Ong Phan Hoang Nhan - Gidm déc Phéap ly, Cong ty C6 phén Long
Thanh Riverside;

- Ong Hoang Vin Pao - Téng Gidm ddc Cong ty TNHH Phat trién nha
Phuéc Truong Hung;

- Ong Hoang Thé Manh - Truéng Ban Quén ly dy an, Cong ty TNHH Pau
tu Pha Viét Tin;

- Pai dién S& Tu phap;

- Cong an tinh (Phong Canh sat Phong chdy, chita chdy va cutu nan, cuu
ho). Vang.

Dia chi: S5 2, duomg Nguyén Vin Tri, phuong Trung Diing, thanh phd Bién Hoa.
Dién thoai: (0251) 3822501 - Fax: (0251) 3823854 - 3824924
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Sau khi nghe daildién S& Xay dung, cadc Doanh nghiép bao cdo cac nodi
‘dung lién quan va y kien phat biéu cla cic S6, nganh, dia phuong tham dy budi
lam viéc; Dé s’(')’m dat chi tiéu hoan thanh chi tiéu nha & xa héi trong nam 2025
va cdc ndm tiep theo dén nam 2030 trén dia ban tinh Péng Nai do Thi tuéng
Chinh phu giao tai Quyét dinh sé 444/Qb-TTg ngay 27 thang 02 nim 2025; Ban
Chap hanh Dang bo Tinh giao tai Nghj quyét s6 07-NQ/TU ngay 22 thang 8
nam 2022 va HOND tinh giao tai Nghi quyét s6 49/NQ-HDND ngay 10 thang
12 ndm 2022; Chu tri bubi lam viée két ludn nhu sau:

1. 8¢ Tai chinh chu tri, phbi hop véi

a) S¢ Xay dung, S& Nong nghiép va Mai truong, S& Tu phap, UBND céac
huyén, thanh phé cung cac don vi lién quan nghién ctu Nghi quyét sé
170/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024 cta Quéc hoi co ché, chinh sach
dic thu dé thao g0 kho khan, vuéng mac ddi véi cac du an, dat dai trong Két
lugn thanh tra, kiém tra, ban an tai Thanh phé H& Chi Minh, thanh phé Da Ning
va tinh Khanh Hoa, thong nhit y kién, tham muu dé& xuét trinh UBND tinh chi
dao thdo g& cac diém nghén, tao su thong thodng, ddy nhanh tién d thuc hién
thi tuc phap ly d6i v6i cac du 4n, dét dai trén dia ban tinh.

b) S& Xay dung cung céc don vi lién quan ra soat hd so d& xuét lua chon
Nha dau tu cc dy 4n Nha ¢ x4 hoi trén dja ban tinh, d6i chiéu véi cdc quy dinh
phép ly lién quan, dé xuit uu tién cac Nha diu tu c6 phuong 4n suat dau tu thip
va tién d¢ dau tu ngén.

c¢) S& Xay dung, S6 Nong nghiép va Mai truong lam viée cu thé véi UBND
cac huyén, thanh phé dé x4c dinh nhu ciu bd tri tai dinh cu tai céc du 4n nha &
thuong mai d& ¢ chu truong dau tu, théng nhét y kién, tham muu dé xuét trinh
UBND tinh xt ly chuyén déi thanh dy 4n nha & xa hdi khi khéng ¢6 nhu ciu.

Két qua thuc hién, S Tai chinh béo cdo UBND tinh trude ngay 17 thang
5 nim 2025,

2. Poi véi du an Nha 6 xa hi thugc Khu din cu theo quy hoach tai thi
tran Long Thanh, huyén Long Thanh do Céng ty C6 phin Long Thanh
Riverside lam chi dau tw (viét tit dw dn Nha & xi hpi Long Thinh
Riverside)
a) D& nghj Cong ty C6 phan Long Thanh Riverside 6 van ban cam két tién
dd thuc hién dy 4n Nha & xi hoi Long Thanh Riverside giri S& Tai chinh, S&
Xdy dung, S& Néng nghiép va Méi trudng, UBND huyén Long Thanh trwéc
ngay 10 thang 5 nam 2025; trong d6, cam két phai cat néc cong trinh Nha & x3
hoi Long Thanh Riverside truée ngay 31 thiang 12 nam 2025,

b) Giao S¢ X4y dung chu tri

- Phéi hop véi Coéng ty Co6 phan Long Thanh Riverside cung cac don vi
lién quan ra soat hd so du 4n Nha & xa héi Long Thanh Riverside, tham muu dé
xuat trinh UBND tinh ban hanh K& hoach khéi cong du 4n dw kién ngay 19
thang 5 nam 2025.
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- Pua du 4n Nha ¢ xa hdi Long Thanh Riverside vao Danh muc c6ng trinh
diém cua nganh xay dyng tinh DPdng Nai nam 2025, lam co so tuyén truyen lan
toa, phat dong thi dua xay dung cdng trinh Nha & x& hdi trén dia ban tinh.

Két qua thuc hién, S& Xy dung bao cdo UBND tinh trude ngay 13 thang
5 nam 2025.

¢) Bé nghi S& Tai chinh, S& X4y dung, S6 Nong nghiép va M6i truong,
UBND huyén Long Thanh theo chirc nang, nhiém vu dugc giao, chi dong hé tro
Cong ty Cod phan Long Thanh Riverside hoan thanh cac thu tuc hanh chinh
thudc thAm quyén dam bao du diéu kién khéi cong dy an Nha ¢ xd hdi Long
Thanh Riverside truwdéce ngay 19 thang 5 nam 2025.

3. P6i voi dw an Nha & xa hoi thuge Khu déin cu theo quy hoach tai
phuong Phudce Téan, thanh phé Bién Hoa do Cong ty Co phan Pong Thuin
lam cha dau tu (vlet it dw dn Nha ¢ xa hgi Dong Thudn)

a) Dé nghi Cong ty Co phan Pdng Thuin cé van ban cam két tién do thuc
hién du an Nha ¢ xa hoi Bong Thuan giri S& Tai chinh, S& Xay dung, UBND
thanh phd Bién Hoa truéc ngay 10 thang S niam 2025; trong d6, xac dinh rd du
kién ngay khoi cong, ngay cat ndc, ngdy hoan thanh cong trinh.

b) Giao 5S¢ Nong nghiép va Mbi truong chu tri, phdi hop véi Cong ty Cb
phan Dong Thuén cung céc don vi lién quan, ra soat ranh vi tri du an Nha & xa
hoi Pong Thuan, dox chiéu cac quy dinh phap ly lién quan, théng nhit v kién,
tham muu d& xuét du thao trinh UBND tinh bao cdo Thuong truc Dang uy
UBND tinh xem xét xur 1y giao dat thuc hién du 4n Nha & xa hoi Dong Thuan dé
sém hoan thanh chi tiéu nha & xa hdi trong nam 2025 va cac ndm tiép theo dén
nam 2030 trén dia ban tinh.

4. Pbi voi du an Nha & xa héi thuge Khu trung tim Khu cong nghlep
Bau Xéo tal thj tran Trang Bom, huyen Trang Bom do Cong ty Co phan
Thong Nhit 1am chi diu tw (viét tit dw dn Nha ¢ xa hi T, hong Nhit)

Giao S¢ Xay dung chu tri, lam viéc cu thé véi Cong ty Cb phan Théng
Nhét d¢é thong nhét tién d6 xay dung hoan thanh phan thé du én Nha & xa héi
Théng Nhit dam béo trwée ngay 31 thang 12 nim 2025. Két qua thuc hién, SO
Xay dung béo cdo UBND tinh trwéc ngay 13 thang 5 nam 2025.

5. P6i voi de an Nha & xa hoi thuge Khu din cw va siéu thi tal thi tran
Trang Bom, huyén Tring Bom do Cong ty TNHH MTYV Dia oc Cao su
Pong Nai lam chii diu tu (vzet tat dw dn Nha & xa hoi siéu thi Tring Bom)

a) Dé nghj Cong ty TNHH MTV Dija a ¢ Cao su Dong Nai c6 van ban cam
két tién do thuc hién du 4n Nha & x3 hdi siéu thi Trang Bom giri S¢ Tai chinh,
S¢ Xay du’ng, UBND thanh pho Bién Hoa truwdc ngay 10 thang 5 nam 2025;
trong do, xac dinh rd du kién ngay khoi cong, ngay cit noc, ngay hoan thanh
codng trinh.

b) P& nghi UBND huyén Trang Bom khén truong thyc hién tham dinh, phe
duyet diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dan cu va
siéu thi tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom lam co s¢ Cong ty TNHH
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MTV Dia éc Cao su Péng Nai trién khai cac thu tuc dau tu xay dung du an Nha
0 xa héi siéu thi Trang Bom theo quy dinh. Két quéa thuc hién, UBND huyén
Trang Bom bao cao UBND tinh truée ngay 17 thang 5 nim 2025.

6. P6i voi du 4n Nha & xa hoi thuge Khu dian cu Bau Xéo tai thi tran
Trang Bom, huyén Trang Bom do Cong ty TNHH MTV Dia oc Cao su
Dong Nai lam chii ddu tw (viét tit dw an Nha ¢ xd hoi Bau Xéo)

a) Pé nghi Cong ty TNHH MTV Bia é¢ Cao su Déng Nai ¢6 vin ban cam
két tién d¢ thuc hién du 4n Nha & xa hoi Bau Xéo gui S& Tai chinh, S& Xay
dung, S& Nong nghiép va Mai trudng, UBND huyén Trang Bom trwée ngay 10
thang 5 nam 2025; trong d6, xac dinh 16 dy kién ngay khei cong va cam két
hoan thanh phén tho cong trinh Nha & xa hoi Bau Xéo trwde ngay 31 thing 12
nam 2025,

b) Pé nghi S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, S& Néng nghiép va Mai trudmng,
UBND huyén Trang Bom theo chuce nang, nhiém vy dugc giao, chi dong ho tro
Coéng ty TNHH MTV Dia 6c Cao su Dong Nai hoan thanh céc tha tuc hanh
chinh thudc tham quyén dam bao du diéu kién khoi cong va hoan thanh phan thé
cong trinh Nha & x4 hoi Bau Xéo theo cam két.

7. P6i véi dw an Nha & xa hdi thugc Khu din crr A1-C1 tai thi trin Dau
Giay, huyen Thong Nhit do Céng ty TNHH Pau tw Pha Viét Tin lam chi
dau tw (viét tit dw dn Nha ¢ xd@ hoi AI1-CI)

Giao S& Xay dung chu tri, phdi hop v6i S& Tai chinh, S& Nong nghiép va
Moéi trudng, UBND huyén Thong Nhét cing cac don vi lién quan lam viéc cu
thé voi Céng ty TNHH Pau tu Pha Viét Tin, ra soét lai toan bd hd so phap ly
ciia dy an Khu din cu A1-C1 tai thi trdn Dau Giay, huyén Théng Nhét, doi
chiéu véi cac quy dinh phap ly lién quan, tham muu dé xuat trinh UBND tinh xu
Iy kién nghi ciia Céng ty TNHH Pau tu Pht Viét Tin vé& dau tu xay dung du an
Nha ¢ x4 hdi A1-Cl theo quy dinh. Két qua thuc hién, S& Xay dung bao céo
UBND tinh trwéc ngay 24 thang 5 nim 2025,

Thong bao nay thay van béan chi dao ctia UBND tinh; yéu ciu cac Sé,
nganh, dia phuong, Doanh nghigp va don vi ¢6 lién quan trién khai thue hién.
Trong qué trinh thuc hién néu c6 khé khan, viéng méc, kip thoi bao cao UBND
tinh xem xét, x1 ly./.

TL. CHU TICH
Nﬁ; nﬁle{"i'l - KT. CHANH VAN PHONG
- Nhur thanh phan dy hop; - z X :
- Chu tich, cac Chu tich UBND tinh; PHO‘EHANH VAN PHONG
- Chanh, Ph6 Chanh Vian phong UBND tinh;
- UBND cac huyén, thanh pho
- Cong ty C6 phan Théng Nhat i
- Cong ty TNHH MTV DBia éc Cao su Dong Nai;

- Luu: VT, KGVX, KTN, Quynh, Tan.
<D:\2025\NOXH\Tién do\>

Nguyen Minh Hoang




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRANG BOM Déc lap — Ty do — Hanh phic
$6:550% /oP-UBND Tréng Bom;ngay 1% thing 6 mim 2025
QUYET PINH

Duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dan cw va Siéu thi Trang Bom
tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM

Cén cik Ludt Té chike chinh quyén dia phuwong ngay 19/2/2025;
Cén cir Lugt Xdy dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 ciia Quéc hoz
khéa XIII;

Cén civ Ludt sé 62/2020/QH 14 ngay 28/6/2020 cua Quéc héi khéa XIV
sira doi, bé sung mét s6 didu cia Ludt xdy dung,

Can cit Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QHI2 ngay 17/6/2009 ciia
Quéc héi khéa XII;

Cén cir Ludt s6 35/2018/QH14 Lugt sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia 37
Ludt c6 lién quan dén quy hoach 20/11/2018;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé lap
thém dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi,

Can cik Nghi dinh 56 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé
sua doi, bo sung mét s6 diéu cia Ngm dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phe duyét va quadn ly quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach
xdy dung,

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phi vé
quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Lugt Nha & vé 2 phdt trién va qudn Iy nha 6 xd hoi;

Can cir Thong tw 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B¢ trudng Bo
Xay dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving
huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc ndng déic thi va quy
hoach nong thon;

Can ci Quyét dinh sé 59/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 ciua UBND
tinh Péng Nai ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va 16 chike thuc
hién quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Péng Nai;
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Can cu Quyet dinh s6 71/2024/0D- UBND ngay 19/11/2024 cua UBND
tinh Péng Nai vé viée sia doi, b6 sung mét sé ndi dung quy dinh vé ldp, tham
dinh, phé duyét va t6 chikc thuc hién quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén
dia ban tinh Péng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s6 59/2023/QP-UBND
ngay 29/12/2023;

Cdn cit Quyét dinh s6 1 056/0D- UBND ngay 23/5/2007 ciia UBND huyén
Trang Bom phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu ddn cu va siéu thi theo
quy hoach tai thi tran Trdng Bom, huyén Trang Bom;

Cdn cir Quyét dinh s6 61 22/QOb-UBND ngay 29/12/2017 ctia UBND huyén
Trang Bom phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung 1y 16 1/500 Khu dén
cu va siéu thi theo quy hoach tai thi tran Trdng Bom, huyén T rang Bom,

Cén cir Théng bdo sé 14601/TB- UBND ngay 25/11/2021 cua UBND tinh
vé két lugn ciia Chi tich UBND tinh Cao Tié ién Diing tai budi lam viéc nghe bdo
cdo xu Iy cdc vudng mdc cia Céng ty c6 phan tdp doan Kim Oanh;

Cén cie Théng bdo s6 177/TB- UBND ngay 05/5/2023 ciia UBND tinh vé
két ludn cia Chii tich UBND tinh Cao Tié ién Diing tai budi lom viéc nghe bdo cdo
khé khéin, vieomg mdc cde dy dn do Céng ty TNHH MTV Dia éc Cao su Dong
Nai, Cong ty TNHH Khu dé thi Phi Hgi va Céng ty cé phdn dau tw va phdt trién
Thudn Loi lam chii ddu tu;

Cdn cik Théng bdo sé 648/TB-UBND ngay 18/11/2024 ciia UBND tinh vé
két ludn cua Chi tich UBND tinh Vé die dn Khu dén cw va siéu thi Trang Bom tai
thi trdn Tréng Bom;

Cdn cir Théng bdo sé6 241/TB-UBND ngay 06/5/2025 ciia UBND tinh vé
két lugn Phé Chii tich UBND tinh H6 Viin Ha tai budi lam viéc nghe bdo cdo
tinh hinh thyc hién cdc dy dn nha 6 xd hoi, cdc d én nha & x@ héi dw kién khéi
cong trong quy I1/2025 trén dia ban tinh,

Xét @& nghi cua Trudng phong Kinh té, Ha tAng va D6 thi tai T trinh sb
X3 /TTr-KTHTDT ngay 41./6/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu va Siéu thi Trang Bom tai vi tri dit & chung cu (CC - nha & x3 hoi) va dét
thvong mai 2 (TM2): ting dién tich dit & chung cu (CC — nha ¢ x& héi) tur
7.527,0m? 1én 7. 899,5m? (téng 372,5m?); gidm dién tich dAt thuong mai 2 (TM2)
tir 2.587,0m? xudng 2.214,5m? (giam 372,5m?).

Picu 2. Pbi véi cac Van dé khac phat sinh tr viéc diéu chinh néu trén,
Coéng ty TNHH MTV Bija éc Cao su Dong Nai phéi hop véi UBND thi tran
Trang Bom va cic don vj lién quan c6 trich nhiém 1am 8 trong qua trinh trién
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khai thyc hién quy hoach chi tiét (néu c6), 14p du 4n du tu xdy dung cong trinh
hodc céc thu tuc dit dai, xay dung khéc c6 lién quan trén khu dét. Céc noi dung

khac khong lién quan dén viéc diéu chinh trén vin giit nguyén theo Quyét dinh
s6 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 cua UBND huyén Trang Bom phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung ty 16 1/500 Khu dan cu va siéu thi theo
quy hoach tai thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai.

Piéu 3. Trén co s6 quy hoach dugc duyét, Chu tich UBND thj trdn Trang
Bom phdi hop voi Cong ty TNHH MTV Dia 6c Cao su Pdng Nai va céc co
quan, don vi lién quan tb chirc cong bb coéng khai cho nhan din va cdc don vi
kinh té x4 héi trén dia ban vé& noi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thuc hién
theo quy hoach da phé duyét.

Piéu 4. Céc 6  ong (ba) Chénh van phong HDND-UBND huyén, Thu trudng
cac nganh: Kinh té, Ha tAng va D6 thi, Nong nghiép va Mai truong, Tai chinh — _
K& hoach, Vin héa Khoa hoc va Théng tin, Vén phong déng ky dat dai — CN ’V \
Trang Bom, Chu tich UBND thj trdn Trang Bom, Gidm dbc Céng ty TNHH & % 0\
MTV Dia 6c Cao su Pdng Nai va cdc ¢4 nhan c6 lién quan chiu tréch nhiém thi ;) z

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

- Vin phong HDND&UBND huyén;
- Phong Kinh té, Ha ting va Db thi;
-Lwu: VI-TH.

hanh Quyét dinh nay. S‘L Ly /
\ 7 1.0A A N \ ’ ) / Q
Diéu 5. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./. L“'Q// o 7
Noi nhﬁgf/ TM. UY BAN NHAN DAN
-y KT. CHU TICH
- 5¢: 28y dyngi(biocan), \ PHO CHU TICH

guyen Quoc Tan






UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 1157 /SXD — QLQH&PTDT Dong Nai, ngay 06 thang & nam 2025
V/v ¥ kién vé kién nghi diéu chinh noi
dung vé& quy md nha & xi hoi theo theo
d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Khu dan cu va Siéu thi Trang
Bom tai xa Trang Bom.

Kinh giri: Coéng ty TNHH MTV Bia 6c Cao su Dong Nai.

S¢ Xay dung nhan dugc Van ban s6 76/2025/TTR — DONAR ngay 18/7/2025
cia Cong ty TNHH MTV Dia 6c Cao su Pong Nai (sau ddy goi 1a Cong ty) kém
theo hd so diéu chinh ndi dung vé quy mo nha & xi hoi theo theo d6 4n Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom tai xd Trang Bom
(sau ddy goi 12 Du 4n); Qua nghién ctru hd so (dd duoc chinh sira, bo sung ngay
31/7/2025), S Xay dung cé y kién nhu sau:

1. Théng tin theo quy hoach chi tiét dwoc duyét:

Dy an véi quy mo khoang 8,28 ha da dugc UBND huyén Trang Bom phé
duyét quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 6122/QD - UBND ngay 29/12/2017 va
quyét dinh s6 3578/QP - UBND ngay 18/6/2025; Theo quy hoach duoc duyét, khu
dat & chung cu (16 CC — nha & x4 hoi) ¢6 cac chi tiéu thiét ké nhu sau:

+ Dién tich: 7.899,5 m?;

+S6 can ho: 458 can;

+ Mat do xay dung: 40%;

+ Tang cao xay dung: Nha & cao tang két hop TMDV: 09 — 15 tang (3 tang
thuong mai, 2 tﬁng ham, 6 — 12 tﬁng chung cu 1a nha ¢ xa hdi);

2. Néi dung Cong ty kién nghi:

Diéu chinh vé quy mé dién tich can ho: cin ctr diém b khoan 1 Diéu 27 Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 cua Chinh pha quy dinh: “Tiéu chudn
dién tich swr dung moi can hé toi thiéu la 25 m?, t6i da la 70 m?”.

Diéu chinh chi tiéu tinh toan s nguoi/cin ho: Ap dung chi tiéu méi theo
Quyét dinh s6 09/2025/QD-UBND ngay 17/02/2025 ctia UBND tinh Dong Nai.

Tir d6, Cong ty kién nghi diéu chinh mot sb chi tiéu thiét ké cho khu dat o
chung cu (16 CC —nha & xa hoi), cu thé nhu sau:

STT | Loaicin hy |Dién tich |S6cinhd | Chi tiéu|S6 dén
can h§ (m?) (nguwoi/ho) | (ngwoi)
1 | Studio 25-45 104 1,5 156
2 | 01 phong ngu 25-45 274 1,5 411
3 | 01 phong ngu 45-170 29 2,0 58
4 | 02 phong ngu 45 -70 152 2,5 380
5 |02 phong ngu 70 - 100 3 3,0 9
Tong cong 562 1.014

S6 38 duong Phan Chu Trinh, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai
Tel : (0251) 3846283 , Fax : (0251) 3847795



3. Y kién Sé Xay dung

- Viéc diéu chinh giam co cdu dién tich cac can ho (tir 45 m2, 75 m?, 100 m?
nay giam xudng con 25 — 45 m2, 45 — 75 m? va 75 - 100 m?) dan dén ting so can
ho tir 458 can thanh 562 cén; Va viéc tinh toan lai sO nguoi/can hd trén co so tuy sO
can ho c6 ting nhung lai giam quy mo dan sb trong khu dit chung cu (lo CC — nha
& x3a hoi) vai chi tiéu 02 — 04 ngudi/can giam con 1,5 — 03 nguodi/cin 1am tong sd
ngudi tir 1.576 nguoi giam con 1014 ngudi, viée diéu chinh nay khong anh hudong
dén hé thong ha tang toan khu.

- Tuy nhién sb can ho tir 458 cin ting 1én 562 cin va phuong an b tri cin ho
tai tang 1 va tir tang 3 dén téng 15; 02 ndi dung nay hién khac biét so v6i quyét
dinh phé duyét quy hoach chi tiét (quyet dinh duyét quy hoach thé hién 458 cin,
cao 09 — 15 tang (3 tang thwong mai, 2 tang ham, 6 — 12 ting chung cu 14 nha & xa
hoi), tie can ho chi bo tri tir ting 4 trd 1én;

- Can ctr khoan 3, Diéu 41 va diém a khoan 2 Diéu 46 Luat Quy hoach D6 thi
va nong thon; diém b, khoan 1, Piéu 5 ctia Nghi dinh s6 145/2025/ND — CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phu, truong hop nay thudc truong hop can diéu chinh cuc bo
quy hoach va thim quyén tham dinh, phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach thudc
UBND xa Trang Bom;

Do d6, trong trudng hop Cong ty giit nguyén theo phuong an dé xuat, dé nghi
Cong ty lién h¢ UBND xa Trang Bom dé duoc huéng dan viée diéu chinh cuc bo
quy hoach; Trong qué trinh diéu chinh, dé nghi nghién ctru phuong an thiét ké dam
bdo yéu cau dién tich dau xe.

Trén day la y kién ciia S& Xay dung, dé nghi Cong ty TNHH MTV bia 6c¢
Cao su Dong Nai nghién ctru, thyc hién./. Ui

KT.GIAM POC
Noi nhgn: O GIAM POC
- Nhu trén;
- UBND xa Trang Bom;

- Ban Giam ddc Sé (b/c);
- Luu: VT, QLQH&PTDT. NTT.Van

P6 Thanh Phuong



§ UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc

V/v Gop ¥ hd so diéu chinh cuc b dd
an quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Khu dan cu va Siéu thi Trang

Bom, tai xa Trang Bom.

Kinh gui: UBND xa Trang Bom.

S& Xay dung tinh Ddng Nai nhan duoc hd so kém Vin ban sd
1927/UBND-KT ngay 11/9/2025 caa UBND xa Trang Bom vé viéc lay v kién
hd so diéu chinh cuc bd dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan
cu va Sicu thi Trang Bom, tai xa Trang Bom, tinh Déng Nai; Qua ra soat, S¢&
Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Vé co s& phap ly va cac van de lién quan:

- H6 so xéc dinh pham vi dleu chinh quy hoach thudc mot phan Khu dan cu
va Siéu thi Trang Bom tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai
(khodng 8,2759 ha) dugc UBND huyén Trang Bom phé duyét quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 1056/QD-UBND ngay 23/5/2007, phé duyét diéu
chinh quy hoach tai Quyét dinh s 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 va phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach tai quyét dinh s6 3578/QD-UBND ngay
18/6/2025. Pham vi du 4n d dugc chap thuan chi truong va gidi thiéu dia diém
cho nha dau tu... Do d6, viéc kién nghi diéu chinh quy hoach dy 4n phai phu hop
chu truong dau tu di dugc cap tham quyén phé duyét ;

- Can clr to trinh s6 86/2025/TTr-DONAR ngay 14/8/2025 cia cong ty
TNHH MTV bia éc Cao su Df)ng Nai vé viéc tham dinh, phé duyét do an diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu dan cu va Siéu thi
Trang Bom; Dia diém: xa Trang Bom, tinh Pong Nai.

- V& ndi dung va thanh phan ho so: Dé nghi hd so thuc hién hd so theo quy
dinh tai Piéu 6 ctia Thong tu s6 16/2025/TT — BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay
dung, phai dam bao phu hop, cu thé hoa quy hoach cip trén dugc duyét va cac
quy chuén, ticu chuan hién hanh. Trong qua trinh thyc hién, dé nghi UBND xa
Trang Bom to chirc ay y kién cac to chirc, c4 nhan, cong dong déan cu,... ¢6 lién
quan tai khu vuc lap diéu chinh quy hoach chi tiét, dam bao ding th(‘)i gian va
hinh thtic theo quy dinh tai diéu 37 Luat quy hoach do thi nam 2024 (Luét s6
47/2024/QH15, ngay 26/11/2024.

2. Vé phuong 4n quy hoach dé xuat:

- Phuong an co cdu str dung dat phu hop theo dinh huong quy hoach trude
day va quy hoach cip trén duoc duyét (chirc nang su dung dat, chi tiéu vé tang
cao, mat do xay dung,...); Cac chi tiéu str dung dat phu hop theo chi tiéu d thi
va cac quy chuan, quy pham hién hanh;

S6 38, Phan Chu Trinh, phudng Trén Bién, tinh Pong Nai.
DT: (0251) 3846268 — Fax : (0251) 3847795.



- Pé nghi ra soat, tinh toan chd ddu xe dam bao phu hop quy mé phuc vu
cho du an theo quy dinh.

- Viéc diéu chinh quy mé dan sb phai dam bao twong tmg vdi viéc bd tri
quy dét ha téng xa hoi (cong cong dich vy, gido duc, y té, van hoa,. . .)vaha tﬁng
k¥ thuat; dong thoi phai dam bao Quy chuan 01:2021/BXD, tiéu chuan lién quan
va quy dinh hién hanh.

- Viéc tinh toan cong xuat Tram xu 1y nudc thai can dam bao quy mé theo
nhu cau dy an di€u chinh va viéc xu Iy nudc thai phai dam bao xur 1y theo quy
dinh;

Trén day la néi dung gop ¥ cua SO Xay dung tinh Pong Nai, dé nghi
UBND xa Trang Bom nghién ctru, tong hop./. Qs
KT. GIAM POC
Noi nhin: PHO GIAM POC
- Nhu trén;

- Ban Giam dbc S¢;
- Luu: VT, QLQH&PTDT, Hung.

P& Thanh Phuong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TRANG BOM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6222  /TB-UBND Trang Bom, ngay 2/ thdng 10 nam 2025
THONG BAO

Vé viéc két thic cong khai liy y kién to chirc, ¢4 nhan va cong dong dén cw
lién quan dén vi¢c diéu chinh cuc by do an quy hoach chi tiet xiy dung ty 1¢
1/500 Khu dan cw va Siéu thi Trang Bom, tai xa Triang Bom, tinh Dong Nai

Ngay 08/9/2025, UBND x& nhén dugc Van ban sO 92/2025/CV-DONAR
ngay 05/9/2025 cua Cong ty TNHH MTV Dia 6 b¢ cao su Dong Nai vé viéc lay y
kién t6 chirc, c4 nhan va cong ddng dan cu lién quan dén viéc diéu chinh cuc b
d6 an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu va Siéu thi Trang
Bom, tai xa Trang Bom.

Ngay 10/9/2025, UBND xa Trang Bom ban hanh thong bao sd 120/TB-
UBND vé viéc ldy v kién t6 chirc, ca nhan va cong dong dan cu lién quan dén
viéc diéu chinh cuc bd dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu
va Si€u thi Trang Bom, tai xa Trang Bom, tinh Déng Nai.

1. Pia diém niém yét: Tai try so UBND xa Trang Bom va cac dja diém
cong cong khac theo quy dinh.

2. Thoi gian niém yét cong khai va 1y y kién cdng dong dan cw la: 25
ngay, bat dau tir ngay 11 thang 9 nam 2025 va két thic vao ngay 6/10/2025.

3. Két qua niém yét: Qua ra soat va xem xét Bao cdo sé 379/BC-KT
ngay 17/10/2025 ciia phong Kinh té, UBND x& Trang Bom thong bao két qua
niém yét nhu sau: UBND x4 khong nhan dugc y kién dong gdp nao cia td chuc,
ho gia dinh, ca nhan vé viéc diéu chinh cuc bd db an quy hoach chi tiét xay dyng
ty 1& 1/500 Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom, tai xa Trang Bom, tinh Pong
Nai.

Trén day la két qua viéc niém yét cong khai lay y kién vé diéu chinh cuc b
d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu va Si€u thi Trang
Bom, tai xd Trang Bom, tinh Pong Nai. UBND x3 Trang Bom thong bao den
Cong ty TNHH MTV Bia bc cao su Dong Nai biét va thuc hién céac thi tuc tiép
theo theo dung quy dinh phap luat./. /M//

~

Noi nhin;” ‘ KT. CHU TICH
- Dang uy-HDND-UBND-UBMTTQVN x3; PHO CHU TICH
- CT; cac PCT UBND xa; '
- Céc Ban, Nganh doan thé xa;

- Phong Vian hoa xa hoi;

- Phong Kinh té;

- Ban Lanh dao cac ép;

- Cong ty TNHH MTV Bia dc cao su Dong Nai;

- Luu: VT-UBND,KT. Phan Trung Tinh




UBND XA TRANG BOM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQI DONG THAM DPINH Doc lap -Tw do - Hanh phiic
QHPT&NT

; e i Trang Bom, ngay 15 thdng 11 ndm 2025
S6:02/BB - HDTPQHDT&NT

BIEN BAN KET LUAN HOI PONG THAM DINH

Ve viée thim dinh phé duyét ho so dd 4n didu chinh cuc by quy hoach chi
tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu din cw va Siéu thi Tring Bom do Cong ty
TNHH MTYV Bia 6c cao su Pong Nailam Chi dAu tu. :

Cin ctr Quyét dinh s6 1158/QD-UBND ngdy 11/10/2025 cta Chu tich
UBND x4 Trang Bom vé viéc thanh lap Hoi dong tham dinh nhiém vu quy
hoach, quy hoach d6 thi va nong thon thugce thdm quyén phé duyét cia UBND
x4 Trang Bom, tinh Pdng Nai;

Cén cu Quyet dinh s6 1380/QD- -HDTDQHDT&NT ngay 23/10/2025 cua
Cht tich Hoi dong thAm dinh quy hoach xay dung v/v ban hanh quy ché hoat
dong Hoi dong thim dinh quy hoach d6 thi va nong thon xa Trang Bom;

Theo Glay moi hop so 89/GM-UBND ngay 10/11/2025 ctia UBND xi
Trang Bom vé viéc hop Hoi dong thim dinh quy hoach d6 thi va nong thon xa
Trang Bom.

- Thoi gian: 14h00’ dén 15h00° ngay 11 thang 11 nam 2025.

- Pia diém: Tryu s¢ Van phong HDND&UBND x4.

Cudc hiop da tién hanh véi cdc ndi dung sau:

I. THANH PHAN DU HQP

1. Hoi dong thim dinh quy hoach xay dwng:

Ong Phan Trung Tinh ~ PCT UBND x4 - Chu tich HDTPQHDT&NT-
Chu tri diéu hanh cude hop

Ong Vuong Pinh Hiéu TP. KT x4 - HBTDQHDT&NT

Ong Luong Thanh Binh  CVP HDPND&UBND x4 - Uy vién

Ong Tran Thanh Nghi  TP. Vin héa x4 hi - Uy vién (xin véng mit - da
guri Phiéu nhan xét)

Ong Trinh Anh Diing Trudng cong an x4 - Uy vién (0y quyén ong Vi
Hitu Toan tham dy - da gui Phiéu nhan xét)

Ong Pham Buc Thang CHT BCH Quan su x4 - Uy vién (xin vang mat
uy quyén cho ong Nguyén Trong Tuén du hop - d& gii Phiéu nhan xét, Uy

quyen)
Ong Nguyén Cong Thanh PTP. KT xa - Uy vién
Ong Dao Quang Tuyén Trudng ap 3- Uy vién
Ong T6 Thanh Tuin Truéng ap 4- Uy vién

Ong Pinh Sy B4 Thién Chuyén vién P.KT - thu ky
2. Dai dién Chi dau tu:
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éng Duong Vin Vigt Ph6 Gb phap ly du an KV II do Coéng ty TNHH
MTYV Dija 6¢ cao su Dong Nai 1am Chu dau tu.

3. Pon vi tw van:

Ong Nguyén Nhat Khoa — Phé Giam déc Céng ty C6 phin Pau tu va Phat
trién Bét dong san Mién DPong.

II. NOI DUNG CUOC HOQP

Mé dau cude hop, ddng chi Phan Trung Tinh - Chu tich Hoi dong thdm
dinh quy hoach xay dyng x& quén triét ndi dung, chuong trinh cugc hop va uy
quyen cho dong chi Vuong Dinh H1eu Truong phong Kinh té thdng qua Bdo
cdo sO 464/BC-KT ngay 04/ 11/2025 vé viéc tham dinh phé duyét hd so dd 4an
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu va Siéu
thi Trang Bom.

Tiép theo, Pai dién don vi tu vAn trinh bay céc ndi dung chinh yéu cta dd
an. No6i dung db 4n dugc thuc hién trén co sé Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay
30 thang 6 ndm 2025 cua B Xy dung; trong d6 néu ly do diéu chinh cuc bd
quy hoach, cac noi dung dleu chinh chd yéu va thanh phan hd so.

Sau khi don vi tu van bdo cdo, c4c thanh vién du hop phat biéu dong gop y
kién, phat biu chi dao cia ddng chi Phan Trung Tinh - Chu tich Hoi ddng tham
dinh quy hoach x4y dung x& va dong chi Vuong Pinh Hiéu - Phé Chu tich Hoi
ddng thiam dinh quy hoach xay dung xa.

Trén co so tong hop ¥ kién bing phiéu nhén xét, danh gia cla cac thanh
vién, Hoi dong thdm dinh quy hoach xay du‘ng x4 ¢6 y kién nhu sau:

1. Co sé phap ly:

Co ban day du va dam bao cac can ctt phap ly theo quy dinh.

2. Tén hd so:

" Db an didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan
cu va Siéu thi Trang Bom, tai xd Trang Bom, tinh Pdng Nai, do Cong ty TNHH
MTV Bia éc cao su Bong Nai lam Chu d4u tu.

ITI. NOI DUN G LAP HO SO PIEU CHINH QUY HOACH:

1. Ly do diéu chinh cuc bo:

Cong ty TNHH MTV Bia o 6c Cao su Ddng Nai la chi diu tu cta du 4n Khu
dan cu va Siéu thj Trang Bom tai thi tré An Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la
xa Trang Bom, tinh Pdng Nai) dugc UBND huyén Trang Bom (c{i) phé duyét
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 1056/QD-UBND ngay
23/5/2007 va diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 tai
Quyét dinh sb 6122/QP- UBND ngay 29/12/2017.

Trén dia ban tinh Dong Nai hién ¢6 31 khu cong nghiép dang hoat dong,
thu hut khoang 600 nghin cong nhan lao dong, trong d6 phan 16n 1a nguoi nhap
cu, tao ra nhu cau déc biét cao vé nha & x4 hoi.

Nim 2022, Tinh Gy Ddng Nai di ban hanh Nghi quyét chuyén dé vé phat
trién nha ¢ cong nhén, nha ¢ xa hoi giai doan 2021-2025 trén dja ban tinh. Myc
tiéu tong quat nham phat trién nha & cong nhén, nha ¢ xa héi theo huong hién
dai, dong bd vé ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi; ¢6 chat lugng mdi trudng
séng tot, bao dam an ninh, trat ty va bao vé mdi truong; bao dam hai hoa loi ich
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cua Nha nu6e — Doanh nghiép, ngudi lao dong, g budc cai thién, nang cao
doi séng cua nguoi lao dong.

Theo hd so quy hoach chi tiét duoc duyét, hang muc chung cu nha & xa hoi
duoc phé duyét véi tong s cin hd chi dat 458 cin, do bd tri cian ho c6 dién tich
st dung 16n: Can ho loai A — 60m2, céin hé loai B — 65m?, can hf loai C — 75m?,
chua dam bao quy dinh d6i véi dién tich st dung mbdi cin hd ciia nha & x3 hoi
t6i thidu 13 25m?, ti da 1a 70m? theo Nghi dinh s0 100/2024/ND-CP dugc Chinh
Phu ban hanh ngay 26/7/2024. Nhu vy, vige diéu chinh cyc bd quy hoach tai vi
tri 16 d4t nha & x4 hoi (ky hiéu CC) nhdm dam bao quy dinh hién hanh vé nha &
x4 hoi, gop phan ting sé lugng cén nha & xa hoi trén dia ban, bd sung thém
nguon cung mdi cho thi truong nha ¢ x4 hoi tai x4 Trang Bom néi riéng va tinh
Pong Nai n6i chung.

Véi céc ly do néu trén, Cong ty TNHH MTV Dia 6¢ Cao su Pdng Nai kién
nghi thuc hi¢n didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 dy an,
nhim s&m thuc hlen trién khai dy 4n, dap ung kip thdi nhu cau vé nha ¢ xa hoi.

2. Ndi dung didu chinh:

a. Quy hoach sir dung dat

Npi dung dieu chinh: Pidu chinh ting s6 luong cin hd clia nha chung cu
nha & x& hoi (ky hleu 16 CC) tir 458 can 1én khoang 562 cén (tang 104 can) va
didu chinh quy md tAng cao chung cu tir 9. — 15 tang (3 tang thwong mai, 2 ting
him, 6 — 12 tang chung cv NOXH) thanh 15 tang (15 tAng chung cu NOXH,
khong bd tr1 tang ham).

Quy hoach duyé¢t
(QP s6 6122/Qb-
N¢i dung UBND ngay Quy hoach
diéu chinh |29/12/2017; QP s6|  didu chinh
| 3578/Qb-UBND
ngay 18/6/2025)

Stt Ly do diéu chinh

- Diéu chinh dién tich cin ho
chung cu nha & x4 hoi nham phu
hop véi quy dinh hién hanh vé
nhi & x4 hoi tai Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cta Chinh phil, theo
d6 “...b)Tiéu chudn dién tich sir

biéu chinh dung moi cdn h toi thiéu la

ting sb cin Sl stiodnz AS 62 car 25m?, t6i da la 70m*”c) Puoc

1A 458 can ho hd 2 B Lk SEEOn
ho chung (Ting 104 cin) diéu chinh ting tiéu chuan dién
cu ans tich sir dung cdn hé téi da,

nhung mirc tang khéng qud 10%
so voi dién tich sir dung cdn hj
toz dala 70 m? va bao dam ty [é
50 cdn hé trong dir dn dau tir
xdy dung nha ¢ xd hi ¢é dién
tich si dung trén 70 m? khong
qud 10% tong s6 cin hé nha ¢




Quy hoach
diéu chinh

Ly do diéu chinh

xd hoi trong dy dn..

- Bleu chinh phu hop v&i nhu
ciu thi truong,  thi hiéu cua
khdch hang, dbng thoi ting
ngudn cung nha & xa hoi cho dia
phuong.

Quy hoach duyé¢t
(QP s6 6122/Qb-
Stt No§i dung UBND ngay
diéu chinh 29/12/2017; Qb s6
3578/Qb-UBND
ngay 18/6/2025)
9-15
Piéu chinh| (3 tang thuong
2 [quy md mai, 2 tAng him, 6
ting cao |- 12 ting chung cu
NOXH)

‘ 15

(15 tang chung cu

NOXH, khéng bb
tri ting hdm)

Dién tich dét thuong mai dich
vu tai du an dat 14.714,4m?
(theo quy dinh 1a > 2.000m?),
ddm bio dap Ung nhu cau
thvong mai dich vu cho cu dan
dy 4n va cac khu vuc lan cén.
Do d6 dé xuét bd phdn chirc
ning thucmg mai trong nha
chung cu dé danh dién tich bé tri
cho can hd nha & x4 hoi, bd sung
ngudn cung nha & x4 hoi.

Bang chi tiéu sir dung dat doi voi 16 ddt nha chung cu nha ¢ xa héi cé ky

hiéu CC truée va sau diéu chinh:

Stt Chi tiéu

Quy hoach duyét
(QDP s6 6122/QP-UBND
ngay 29/12/2017; QP sb
3578/QD-UBND ngay

Quy hoach
diéu chinh

18/6/2025)
1 | Dién tich 16 dat (m?) 7.899,5 7.899,5
2 | Mat @6 xay dung ti da (%) < 40 < 40
9-15 15
5 4 N (3 tang thuong ma1 2 A ' ;
3 | Tang cao xdy dung (tdng) tinig ham, 6 - 12 fing (15 taan ctlmlg cu nha
¢ x4 hoi)
chung cu 1a nha & x4 hoi)
3 | S6 cin ho (cin) 458 562

b. Céc ndi dung khéc van giit nguyén theo Quyet dinh sb 6122/QD-UBND
ngay 29/12/2017 cua UBND huyén Trang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dén cu va Siéu thi theo quy hoach
tai thi trén Trang Bom, huyén Trang Bom va Quyet dinh sb 3578/Qb-UBND
ngay 18/6/2025 cia UBND huyén Tring Bom vé viéc duyét diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu va Siéu thj Trang Bom tai
thi trén Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay la xa Trang Bom,

tinh Péng Nai).

3. Quy hoach ha ting ky thuat:
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~ Viée diéu chinh quy hoach sir dung dat khong déng k&, khong anh hudng
dén ha tang k¥ thudt. Do d6, céc ndi dung thudc ha ting k§ thuat van giit nguyén
theo ho so duge duyét tai Quyét dinh sb 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 cua
UBND huyén Trang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu va Siéu thj theo quy hoach tai thi tran Trang Bom,
huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai. :
" 4. Thanh phan hd so
Thye hi¢n theo Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngdy 30 thang 6 nim 2025
cua BO Xay dung quy dinh chi tiét mot sé didu ciia Ludt Quy hoach dé thi va
ndng thon.
5. To chirc thue hién:
- Chu dau tu: do Cong ty TNHH MTYV bia éc Cao su Pong Nai lam Chu
dau tu.
- Co quan thdm dinh: Hoi déng thdm dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach
dd thi va nong thon xa Trang Bom, tinh Pong Nai.
- Co quan phé duyét: UBND x4 Trang Bom.
- Pon vi tu van lap quy hoach: Cong ty C6 phan Ddu tu va Phat trién BAt
dong sin Mién Péng.

IV. KET LUAN

Hoi déng thdm dinh Quy hoach xay dung xa Triang Bom théng nhat thong
qua hé so d6 4n Dd 4n didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dén cu va Siéu thi Trang Bom, tai xd Trang Bom, tinh Ddng Nai, do Cong
ty TNHH MTV Dija 6c Cao su Pdng Nai lam Chii du tu.

P& nghi Cong ty TNHH MTV Bija é¢ Cao Su Pdng Nai phéi hop véi
don vi tu van khin trwong hoan chinh hd so, gui phong Kinh té truée ngay
18/11/2025. Giao phong Kinh té kiém tra, tham muwu UBND x4 béo cdo thong
qua thanh vién UBND x4 theo dung quy dinh.

Noi nhin : TM.HQI BONG THAM DPINH
- Céc thanh vién HDTDQHDT&NT; PHO CHU TICH HQI PONG
- Cha tich UBND x4 (bédo cdo); :

- Van phong HDND&UBND x3;

- Thanh vién tham dy hop;
- Luu: VT (Thién).

TRUONG PHONG KINH TE
Vwong Dinh Hieu
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BIRAQL 1A

BIRAQL 1A

el RANH QUY HOACH

= = mm wm ww RANH DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH

V| TRI KHU VIYC BIEU CHINH CYC BO TRICH QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG DAT DI AN KHU DAN CU VA SIEU TH| TRANG BOM
DUQ'C DUYET TAI QUYET BINH SO 3578/QD-UBND NGAY 18/6/2025

1. PHAM VITONG THE DY AN:
o D AN KHU DAN CU VA SIEU TH| TRANG BOM CO V| TRI TAI XA TRANG BOM,
TINH BONG NAI, CO TU CAN NHU SAU:
- PHIABAC: GIAP BUONG LY NAM BE,
PHIA NAM: GIAP BUONG HUNG VUONG.
PHIA DONG: GIAP BUONG LE DAI HANH,
PHIA TAY: GIAP BUONG LY THAI TO.
o QUY MO TONG THE DU AN: 82.759,4M? (8,27HA).
2. V| TRI, PHAM VI RANH GIGI VA QUY MO KHU VIJC BIEU CHINH CYC BO:
o V) TRIKHU VG BIEU CHINH CYC B(: LO DAT NHA CHUNG CU NHA O XA HOI
COKY HIEU CC.
o PHAM VI RANH GIGI KHU VIC BIEU CHINH CYC BO:
PHIA BAC: GIAP BUONG LY NAM BE.
PHIA NAM: GIAP DAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG.
PHIA BONG: GIAP BUONG LE DA HANH.
PHIA TAY: GIAP LO BAT THUONG MAI DICH VI CO KY HIEU TM2.

5. CAC NOI DUNG KHAC VAN GIC* NGUYEN THEO QUYET BINH SO 6122/QB-UBND
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